Zatacznik do uchwaty Nr L@'&QQQ
Rady Nadzorczej z dnia &r\ Q"ﬂ@l@ C.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
I USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZLOSC” W WYSZKOWIE

Podstawg opracowania niniejszego regulaminu stanowia:
1) Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana dalej Ustawag
2) Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze
3) Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”, zwany dalej réwniez Statutem.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

2.Wstegpnego rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie na
podstawie ustaleni rocznych planéw gospodarczo-finansowych zatwierdzanych przez Rade¢
Nadzorczg Spétdzielni.

3. Roznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami
z opfat zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.

8§ 2.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Zasady tworzenia
i wydatkowania srodkéw tego funduszu okresla odrebny regulamin.

§ 3.

I. Regulamin niniejszy okresla zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
czlonkami Spétdzielni i 0sob korzystajacych z lokali bez tytutu prawnego.

2.W przypadku wystapienia w ciagu roku istotnych zmian majacych wplyw na wysokos¢
kosztow Spotdzielnia moze dokonaé¢ ponownego ustalenia optat za uzywanie lokali.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
3.1. eksploatacje i utrzymanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,
3.2. eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci wspélnych,
3.3. eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
3.4. eksploatacjg i utrzymanie garazy wielostanowiskowych i wolnostojacych
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4. Czgscig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylfacznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowig wspotwilasnosé
wszystkich wilascicieli.

Do czgsci wspdlnych nieruchomosci zaliczamy w szczegdlnoscei:

1) fundamenty, elementy konstrukcyjne, elewacje z wylaczeniem okien lokali
indywidualnych wiascicieli,

2) dach, instalacj¢ odgromowsa,

3) klatki schodowe, ciagi komunikacyjne z wytaczeniem drzwi wejsciowych do lokali

indywidualnych,

4) piwnice, pralnie, suszarnie,

5) wezly cieplne,

6) pomieszczenia kurkéw gazowych wraz z instalacja gazowa,

7) pomieszczenia wodomierzy i hydroforni,

8) zsypy sSmieciowe,

9) pomieszczenia techniczne i gospodarcze,

10) instalacje elektryczne, wodno- kanal., centralnego ogrzewania i gazowe,

11) teren wraz z infrastrukturg w granicach nieruchomosci,

12) place zabaw w granicach nieruchomosci,

13) inne urzadzenia i sieci usytuowane w obrebie lub na terenie nieruchomosci.

5. Mienie ogdlne Spétdzielni stanowia nieruchomosci, budowle, mata architektura, bedace
wilasnoscig spétdzielni stuzace prawidlowemu funkcjonowaniu wszystkich nieruchomosci
administrowanych i zarzadzanych przez spétdzielnie, a w szczegdlnosci:

1) lokale na potrzeby wiasne Spotdzielni,

2) lokale wynajmowane, usytuowane w budynkach mieszkalnych,
3) pawilony wolnostojace,

4) tereny dzierzawione,

5) tereny niezabudowane.

II. ZASADY USTALANIA JEDNOSTEK ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§ 4.

1. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) osoba zamieszkata w lokalu,
3) lokal,
4) jednostki urzadzen pomiarowych,
5) inne jednostki.

2. Powierzchnia uzytkowa budynku skfada si¢ z powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych i garazy (miejsc postojowych).

3. Powierzchnia uzytkowa lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania takich jak pokoje (izby),
kuchnie, przedpokoje, tazienki, ubikacje i wszystkie inne pomieszczenia wechodzacych
w skiad lokalu. Do powierzchni uzytkowej lokalu nie wlicza si¢ powierzchni balkonéw, loggii,
tarasow, piwnic, antresol, pralni, suszarni, strychow.
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4. Powierzchnia zredukowana to powierzchnia uzytkowa skorygowana z tytutu szczegdlnego

pofozenia lokalu lub warunkéw technicznych lokalu (ciemne kuchnie, parter, szczyt, ostatnie
kondygnacje).

5. Powierzchnig garazu wolnostojacego lub wielostanowiskowego stanowi powierzchnia
uzytkowa pomieszczenia ograniczona $cianami budowlanymi, stupami lub suma
powierzchni miejsc postojowych i powierzchni komunikacyijne;.

6. Powierzchnia terenéw dzierzawionych jest powierzchnia zabudowy obiektow
uzytkowanych (obiekty tymczasowe, pawilony state wybudowane ze $rodkéw wiasnych
uzytkownikéw) obliczona wg pomiaru z natury, powiekszona o powierzchni¢ zwigzang
z funkcjonowaniem obiektu — dojscia, dojazdy, tereny zielone lub powierzchnia wydzielonej

dziatki geodezyjnej. Powierzchni tej nie ujmuje si¢ do powierzchni rozliczeniowej kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Zamieszkiwanie w lokalu winno by¢ potwierdzone wpisem do ewidencji mieszkancow

prowadzonej przez Spétdzielnig lub zgltoszone przez wiasciciela lokalu (gtéwnego lokatora) jako
osoby w nim zamieszkujace.

8. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o kazdej
zmianie liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu. Zmiana liczby mieszkancow lokalu, wynikajaca

z okresowego niezamieszkiwania w tym lokalu w okresie krétszym niz 2 miesiace nie powoduje
zmiany wpisu w ewidencji i nie wptywa na rozliczenie kosztow.

9. Zarzad Spotdzielni na podstawie udokumentowanej nieobecnosci - o$wiadczenie, zmniejsza
oplaty za osoby nie zamieszkate w danym lokalu.

10. Podstawa do zwolnienia z opfat jest w szczegdlnosci:
1) wymeldowanie state lub czasowe,
2) udokumentowana nieobecnos¢ - stuzba wojskowa, nauka poza miejscem zamieszkania,
pobyt w zaktadzie zamknigtym, wyjazd za granice.

11. Zmiany ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu oraz wynikajacej stad zmiany naliczen opfat
dokonuje sig:
1) od pierwszego dnia biezacego miesiaca - w przypadku ztozenia oswiadczenia do
15-tego dnia miesiaca,
2) od pierwszego dnia nastgpnego miesigca — w przypadku ztozenia oswiadczenia po
15-tym dniu biezagcego miesigca.

12. W przypadku, kiedy w lokalu przebywa wigksza liczba os6b niz to wynika z ewidencji,

a osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu zaniechata obowiazku zgtoszenia zmian do ewidencji
mieszkancow, Spoétdzielnia dokonuje korekty rozliczenia z tego tytutu za okres zgodny

z oswiadczeniem uzytkownika lokalu.

13. W przypadku gdy w danym lokalu nikt nie zamieszkuje optate za gaz i dzwig ustala si¢ od
1 osoby.

14. W przypadku gdy:

1/ za zgoda Spoldzielni zainstalowana zostata w pomieszczeniu kuchni, kuchnia elektryczna,
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oraz
2/ zostata zatozona przez Spotdzielnig plomba na zawér gazowy odcinajacy gaz od pionu i zostal
sporzadzony stosowny dokument,

nie pobiera si¢ oplat za gaz od 0s6b od nastepnego miesiaca w ktérym zatozono plombe¢ na zawor
gazowy.

15. Ponownie nalicza sig optaty za gaz od osob gdy:

1/ zostata zdjeta lub uszkodzona plomba,
lub

2/mieszkanie nie zostato udostgpnione w celu przeprowadzenia okresowego przegladu gazowego
w mieszkaniu.

III. ZASADY USTALANIA KOSZTOW

§5.
I. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych obejmuja:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
2) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow,

3) koszty optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

4) podatek od nieruchomosci,

5) opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,

6) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow,

7) koszty dostawy gazu,

8) pozostate koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci obejmuja:

1) koszty energii elektrycznej zuzytej na cele ogolne (klatki schodowe, piwnice, wezly, teren

itp.),

2) koszty utrzymania terenu i zieleni,

3) koszty utrzymania czystosci (sprzatanie, odsniezanie itp.),

4) koszty przegladow instalacji gazowej, elektrycznej, wentylacyjnej,

5) koszty konserwacji i napraw czesci wspolnej nieruchomosci w zakresie nalezagcym do
Spotdzielni, w tym instalacje gazowe, elektryczne, c.o., c.w.,

6) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspolnej danej nierucho-
mosci (dezynsekcje, dezynfekcje, deratyzacje, tablice administracyjne i informacyjne,
piasek do piaskownic itp.),

7) koszty ubezpieczenia majgtkowego nieruchomosci,

8) odpisy na fundusz remontowy,

9) koszty og6lne Spétdzielni zwigzane z administrowaniem i zarzadzaniem nieruchomoscia,

10) koszty dziatalnosci administracyjno-technicznej,

11) koszty grupy remontowo-budowlanej i konserwatorow,

12) pozostale koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem czesci wspolnej nieruchomosci.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spotdzielni obejmuja:

1) koszty lokali stanowigce wtasnos¢ spotdzielni tj. koszty lokali, na ktorych ustanowione sa
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prawa do lokali, lokali w najmie lub zajmowanych bez tytutu prawnego:
a) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody,
b) koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
¢) koszty opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
d) podatek od nieruchomosci,
e) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
f) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigow,
g) koszty dostawy gazu,
h) pozostate koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem lokalu,

2) koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogInego spétdzielni:
a) koszty podatku od nieruchomosci,
b) koszty optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
¢) koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni,
d) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem mienia ogolnego.

IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§6.

I. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i uzytkowych okreslone w § 5 ust. |
rozlicza si¢ wedtug nastepujacych zasad:

1) koszty dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody —
zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Wyszkowie z dnia 23.07.2024 r.”,

2) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekow - zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
kosztow zuzycia wody, odprowadzania sciekéw i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Wyszkowie
z dnia 20.12.2022r.”,

3) koszty opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi ponoszone przez spotdzielnie
obcigzaja uzytkownikow lokali mieszkalnych - zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
kosztoéw opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w Spétdzielni Mieszkaniowej

.»Przysztos¢” w Wyszkowie z dnia 27.01.2025r.”,

4) podatek od nieruchomosci - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

5) optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej

lokalu,

6) koszty eksploatacji i konserwacji dZwigoéw — na osoby zamieszkate w budynkach wyposa-
zonych w dzwigi, od pierwszego pigtra do ostatniej kondygnacji,

7) koszty dostawy gazu w budynkach z gazomierzami centralnymi — na ilo$¢ 0os6b zamiesz-
katych w danym budynku.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspSinych nieruchomosci okreslone w § 5 ust. 2
rozlicza si¢ odrgbnie na kazda nieruchomos¢ na m? pow. uzytkowej lokali, niezaleznie od
posiadanych praw do tych lokali.

Koszty te ponosza wlasciciele lokali bez wzgledu na fakt bycia cztonkiem spotdzielni,
cztonkowie spotdzielni ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, osoby posiadajace
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spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu niebedace cztonkami spotdzielni oraz osoby

zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

Do kosztéw utrzymania i eksploatacji czgsci wspdlnej nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie

koszty poniesione na czgsci wspélnej danej nieruchomosci nawet jesli uzytkownicy lokali

bezposrednio z tych czesci nie korzystaja.

Ewidencja kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci wspélnych nieruchomosci dokonywana

Jest na podstawie dokumentéw zrédtowych dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie odpowiednich rozliczen.

Na koszty utrzymanie i eksploatacji czesci wspélnej nieruchomosci sktadaja sie

w szczegblnosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane i rozliczane wedtug
nastgpujacych zasad:

1) koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspélnych ( np. klatki schodowe,
oswietlenie terenu) obcigzajg nieruchomosé wg zuzycia odezytanego z licznikow
zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie z fakturami zakfadu energetycznego. Koszty
energii elektrycznej z licznika obejmujacego o$wietlenie terenu wigcej niz jednej
nieruchomosci rozlicza si¢ wedtug metra kwadratowego powierzchni uzytkowej kazdej
z tych nieruchomosci,

2) koszty ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych i innych rodzajow ubezpieczen
w oparciu o zawarte polisy,

3) koszty utrzymania czystosci nieruchomosci wspélnej oraz pozostate koszty
administracyjno-techniczne obcigzaja dang nieruchomosé:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow ustug,

b) w oparciu o odrgbng ewidencje ksiegowa kosztow administracyjno-technicznych zgodnie
z obowiazujacym w spotdzielni podziatem kosztow tj. na kazda nieruchomosé wg
powierzchni uzytkowej lokali,

4) koszty konserwacji, ustug kominiarskich, drobnych napraw i przegladéw wynikajacych
z przepisow prawa budowlanego obcigzaja dang nieruchomosé:

a) zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcow ustug,

b) zgodnie z obowiazujacym w spétdzielni podziatem (wg powierzchni uzytkowej lokali)
kosztow w oparciu o odrgbng ewidencje ksiegowa kosztéw grupy remontowo-budowlanej

i grupy konserwatoréw. Zuzyte na wykonanie ustug materiaty obciazaja bezposrednia dana
nieruchomos¢ na podstawie odpowiednich dokumentéw jak faktury, RW itp.

5) koszty ogdlne zarzadzania nieruchomosciami i mieniem Spotdzielni rozliczane sg na kazda
nieruchomos¢ wedtug powierzchni uzytkowej lokali w oparciu o odrgbng ewidencije
ksiggowa kosztéw ogolnych,

6) koszty odpisu na fundusz remontowy, tworzonego na podstawie art.6 ust.3 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych, rozliczane sa w oparciu o regulamin funduszu
remontowego.

Koszty posrednie (koszty administracyjno-techniczne, koszty ogdlne zarzadzania

nieruchomosciami i mieniem spotdzielni, koszty grupy remontowo-budowlanej i grupy

konserwatoréw) rozlicza si¢ na wszystkie nieruchomosci jako sktadniki kosztowe
eksploatacji nieruchomosci. Sg one rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;
lokali mieszkalnych i uzytkowych , oraz 30%-wa powierzchnia uzytkowa garazy i miejsc
postojowych.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania lokali stanowigcych wiasnos¢ spotdzielni okreslone
w § 5 ust. 3 pkt 1 rozlicza sie jak w ust.1

4. Koszty utrzymania i eksploatacji mienia ogdélnego spotdzielni okreslone w §5 ust. 3 pkt 2
ewidencjonuje si¢ facznie dla catego mienia spétdzielni i rozlicza si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci wg powierzchni uzytkowe;j.

6



Koszty przypadajace na dang nieruchomos¢ rozlicza si¢ na m? pow. uzytkowej lokali,
niezaleznie od posiadanych praw do tych lokali.

V.POZYTKI Z NIERUCHOMOSCI ORAZ Z WELASNEJ DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§7.

1. Pozytki z nieruchomosci ewidencjonowane sa jako przychody nieruchomosci w obrebie ktorej

powstaty. Pozytki nieruchomosci obejmuja:

1) przychody z wynajmu piwnic i suszarni,

2) przychody z wynajmu powierzchni dachow,

3) przychody z wynajmu $cian na reklamy,

4) inne przychody z dodatkowego wykorzystania czgsci wspélnej danej nieruchomosci.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych
z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow.

4. Pozytki z mienia Spoétdzielni obejmujg w szczegolnosci:

1) przychody z najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych stanowiacych mienie Spotdzielni,

2) przychody z dzierzawy terenu niewyodrebnionego dla zadnej nieruchomosci,

3) przychody finansowe z oprocentowania rachunkéw bankowych oraz z lokat wolnych
srodkow obrotowych,

4) inne przychody z dziatalnosci spétdzielni,

5) inne przychody, ktérych nie mozna zaliczyé do pozytkéw nieruchomosci.

5. Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ rowniez do optat eksploatacyjnych dotyczacych lokalu
mieszkalnego, do ktérego prawo przystugiwato zmartemu cztonkowi, od dnia $mierci cztonka
do dnia wykazania nastgpcow prawnych, ktérym przystugiwac bedzie prawo do lokalu, nie
dtuzej jednak niz przez 7 miesiecy od daty $mierci cztonka.

VI. ZASADY USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§8.

I. Cztonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali sa zobowiazani do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali (85 ust. 1),
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnej (§5 ust. 2),
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie ogélne Spétdzielni
(85 ust. 3 pkt 2),
4) odpisami na fundusz remontowy (§5 ust. 4).

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa zobowiazani do uczestniczenia w wy-
datkach zwiazanych z:
1) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali (§5 ust. 1),
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych (85 ust. 2),
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni (§5 ust. 3 pkt 2),
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4) odpisami na fundusz remontowy.

3. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spotdzielni sa zobowigzani do uczestniczenia w wy-
datkach zwiazanych z:
I) eksploatacja i utrzymaniem ich lokali (§5 ust. 1),
2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych (§5 ust. 2),
3) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni (§5 ust. 3 pkt 2),
4) odpisami na fundusz remontowy.

4. Najemcy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacaja
czynsz najmu zgodnie z zawartg ze spotdzielnia umowa, wynikajaca z przepiséw ustawy
0 ochronie praw lokatora, Kodeksu cywilnego oraz Statutu.

3. Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz Spétdzielni opftaty
pokrywajace koszty eksploatacji i utrzymania lokalu, koszty eksploatacji i utrzymania czesci
wspolnych nieruchomosci, koszty eksploatacji i utrzymania mienia 0golnego spotdzielni, przy
czym wysokos¢ optat (odszkodowania) za lokal moze zostaé¢ podwyzszona o utracone korzysci
tj. réznicg migdzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu na warunkach komercyjnych,

a kosztami okreslonymi w § 5.

6. Optaty eksploatacyjne wnoszone sg tacznie z oplatami na konserwacje i fundusz remontowy.

§09.

Opfaty na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci okresla si¢ nastepujaco:

1) optaty za dostawg energii cieplnej ustala si¢ i rozlicza zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Wyszkowie z dnia
23.07.2024 r.”,

2) optaty za dostawe wody i odprowadzanie sciekow — zgodnie z ,,Regulaminem rozliczania
kosztow zuzycia wody, odprowadzania $ciekow i podgrzania wody w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé” w Wyszkowie
z dnia 20.12.2022r.”,

3) optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi - dla lokali mieszkalnych — zgodnie
z ,.,Regulaminem rozliczania kosztow optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Wyszkowie z dnia 27.01.2025r.”,

4) podatek od nieruchomosci — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j,

5) oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow - proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j,

6) opfaty na eksploatacj¢ i konserwacj¢ dzwigdéw - na osoby zamieszkate w budynkach wypo-
sazonych w dzwigi. Nie nalicza si¢ optat za korzystanie z dZwigéw od 0s6b zamieszkatych
w lokalach usytuowanych na parterach,

7) oplaty za zuzycie gazu w budynkach z gazomierzami centralnymi — stawke na osobe
ustala Zarzad po zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza w wysokosci zapewniajacej
zrdbwnowazenie poniesionych kosztow jego dostawy z przychodami z tego tytutu,

8) opfaty na eksploatacjg¢ i utrzymanie nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci stano-
wiacych mienie ogélne Spotdzielni (§5 ust. 3 pkt 2) ustala sie jednolicie dla wszystkich

nieruchomosci na podstawie planowanych kosztéw utrzymania nieruchomosci
w czgsciach przypadajacych na poszczegdlne lokale,

9) odpisy na fundusz remontowy - zgodnie z ,,Regulaminem tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Wyszkowie™.
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VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 10.

- Opfaty za uzywanie lokali wnoszone sa na rachunek bankowy lub do kasy Spétdzielni
z gory co miesigc do 15 dnia kazdego miesigca.

. Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokali powstaje z chwilg postawienia lokalu do
dyspozycji uzytkownika.

- Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu
i oddania kluczy.

- Nie mozna samowolnie potracaé swych naleznosci z tytutu oplat za uzytkowanie lokalu
naleznych Spétdzielni. Nie mozna réwniez dokonywaé samodzielnego obnizenia
wysokosci tych optat.

. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za
opoznienie. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad Spotdzielni ma prawo odstapic¢ od
dochodzenia odsetek w catosci lub czesci.

- Za oplaty okreslone w § 9 solidarnie z osobami, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokali oraz whascicielami lokali odpowiadaja stale zamieszkujace w lokalu osoby
petnoletnie z wyjatkiem petnoletnich dzieci i wnukéw pozostajacych na ich utrzymaniu,

a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

- Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnosza optaty za wynajmowany lokal zgodnie
z warunkami umowy najmu. Za zaptate optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

- W oddawanych do eksploatacji budynkach dla lokali mieszkalnych i uzytkowych ustala sie
srednie stawki optat obowiazujace w innych nieruchomosciach o podobnym standardzie.

§11.
. Wysokos¢ optat wnoszonych przez najemcow lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych

ustalaha jest w drodze przetargu, negocjacji lub konkursu ofert.
. Wysokos¢ optat okresla umowa najmu.
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