SPOIDZIELNIA MIESZKANIOWA

"PRZYSZtOSC”
07-202 Wyszkéw, ul. Gen. J. Sowiriskiego 63
tel fax (28) 74 254 18, 74 242 48, 74 257 95 kom. 501 593 320

NIP 762-000-37-46 PROTOKOL
Z CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , PRZYSZLOS¢” W WYSZKOWIE -
0s$. POLONEZ Z DNIA 25.06.2019 .

Obecni na zebraniu wg zalaczonych list .

Ad.1. Otwarcie obrad i wybér Prezydium Zebrania .

Obrady otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,Przyszios¢” Zbigniew
Wisniewski witajac zarzad , obecnych czionkow » pracownikow SM oraz przedstawicieli
prasy lokalnej.

Poprosit o zgtaszanie kandydatow do Prezydium zebrania.

Do sktadu Prezydium Zebrania zostali zgtoszeni i wybrani :

1. Tadeusz Ciurzak - Przewodniczacy ( kandydatura przyjeta przy gtosach: za
- 11, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0).

2 * - Sekretarz (kandydatura przyjeta przy glosach: za - 10,
przeciw - U, wstrzymujgcych sie - 1).

Ad.2. Przyjecie porzadku obrad .

Przewodniczacy zebrania przedstawit proponowany porzadek obrad, ktory zostat
wywieszony na tablicach ogloszen na klatkach budynkéw znajdujacych sie w zasobach
spotdzielni oraz poddat wniosek o przyjecie porzadku obrad pod glosowanie.

Porzadek obrad zostat przyjety przy glosach: za - 9, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 1.

Ad.3. Przyjecie protokotu z ostatniego Walnego Zgromadzenia .

Przewodniczacy zebrania poinformowat , ze zgodnie z informacjg zawartg
W porzadku obrad cztonkowie mieli mozliwosé zapoznania si¢ z protokotem z ostatniego
Walnego Zgromadzenia .
Uwag do protokotu nie zgtoszono .
Barbara Roicka - chciatabym Parstwa poinformowac, ze wedtug listy pefnomocnictw
wptyneto jedno petnomocnictwo od czionkdw Spotdzielni na dzisiejsze zebranie.
Protokot zostat przyjety przy gtosach: za - 10, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 1.

Ad.4. Wybér komisji : a). mandatowo-skrutacyinej . b). whioskowe; .
Przewodniczacy zebrania wystapit z wnioskiem o potgczenie komisji mandatowo-

skrutacyjnej i wnioskowej z powodu matej liczby cztonkdw na zebraniu.

Whiosek zostat poddany pod glosowanie i przyjety jednogto$nie.




Do komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz wnioskowej zgltoszonych zostato dwéch

cztonkow , w wyniku glosowania zostali wybrani i ukonstytuowali sie j.n.

1. Andrzej Serzysko - Przewodniczacy  ( kandydatura przyjeta przy
gtosach: za - 10, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 1).

2 _ - Sekretarz ( kandydatura przyjeta przy
gtosach: za - 10, przeciw - 0, wstrzymujgcych sie - 1).

Ad.5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2018 rok g

przedstawita opinie niezaleznego bieglego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia z
badania bilansu za 2018 rok. Poinformowata, ze w m-cu maju Komisja Rewizyjna
zapoznala si¢ z raportem i opinig biegtego rewidenta. Nieprawidtowosci nie stwierdzita.
Z przedstawionych sprawozdar wynika, ze sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest dobra,
a zarzadzanie majatkiem jest prawidtowe. Nie ma zagrozenia zatorami ptatniczymi,
wskazniki ptynnoSci sg na wtasciwym poziomie.

Bilans sporzadzony na dzier 31.12.2018 roku jest sporzadzony rzetelnie i prawidtowo.
Przedstawia jasno wszystkie istotne informacie stuzace ocenie sytuacji majatkowej

i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej WPrzyszto$¢”. Jest zgodny z przepisami prawa
i Statutem badanej jednostki.

Sprawozdanie w zalgczeniu.

Ad.6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM za 2018 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu przedstawit Prezes Zarzadu -

Mirostaw Marszat.
Mirostaw Marszat - poinformowat, ze w najblizszym czasie odchodzi ze Spotdzielni

sprzataczka z os. Polonez. Zostaty umieszczone ogloszenia w prasie lokalnej, internecie
i na kazdej klatce schodowej budynkéw mieszkalnych znajdujacych sie na os. polonez,
gdyz Zarzad chciatby, Zeby sprzataczka mieszkata na tym osiedlu. Jest to o tyle stuszne i
zasadne, gdyz w okresie zimowym jest czasem taka potrzeba, zeby wyjs¢ duzo
wczesniej z domu i odpowiednio zareagowaé np. na padajacy $nieg badz zlodowacenie
chodnikow. Niestety nikt sig nie zgtosit do biura Spéidzielni na oferte pracy z tego
osiedla. Niestety jest problem z zatrudnieniem sprzataczki, a obecna juz wkrotce
odchodzi na emeryture. Chciatbym powiedzie¢, ze w roku 2017 nierozliczonej wody, czyli
réznicy migdzy licznikami gtownymi, a indywidualnymi w budynkach mieszkalnych bylo -
4,18 %, a w roku 2018 - 3,88 %. Zarzad bedzie sig starat o uzyskanie jeszcze lepszego
wyniku, lecz bedzie bardzo cigzko, aby uzyska¢ znaczng poprawe. Osobiscie uwazam,
ze to jest bardzo dobry wynik, gdyz mam wiedze jakie sq wyniki w innych spotdzielniach.
Pracuje w Spoldzielni juz kilkanascie lat i bylem uczestnikiem réznych spotkan badz
sympozjow. Mam zawsze kilka pytari do oséb prowadzacych szkolenia, badz do jego
uczestnikow, a jednym z nich jest pytanie o wynik nierozliczonej wody. Po uzyskaniu
wiedzy w tej materii $mialo moge powiedzie¢, ze wynik w naszej Spétdzielni jest bardzo
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dobry. 83 prosze paristwa takie Spotdzielnie w Warszawie, ktore do tej pory nie majq
zatozonych wodomierzy. W Spétdzielni wodomierze zostaty zatozone w 1993 r. w 100 %
zasobow. Chciatbym réwniez powiedzie¢ jeszcze informacje, ktéra dotyczy inwestycji.
Od pewnego czasu Zarzad Spoldzielni probuje w ramach wspolpracy ze Starostwem
Powiatowym i-wybudowaé windg zewnetrzng przy ciggu handlowym przy ul.
Gen. J. Sowiriskiego. Jest ona potrzebna dia pacjentéw przychodni pulmonologicznej i
diabetologicznej jak i rowniez dla interesantow Spdtdzielni. W tym roku odbyly sie w te]
sprawie szczeg6towe rozmowy przedstawicieli Starostwa z panig dyrektor oraz z
Zarzadem Spotdzielni w wyniku ktorych mam nadzieje, Ze jak nie w tym, tow przysztym
roku uda sig wykonac winde. Oczywiscie strony wykonania inwestycji beda sie stara¢
takze o pozyskanie dofinansowania ze $rodkow zewnetrznych.

Mirostaw Marszat - poinformowat takze, ze na Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw w
2018 r. zostato zgtoszonych do realizacji 6 wnioskéw:

1. Wykona¢ remont dachu budynku mieszkalnego Gen. J. Sowiniskiego 39. Obecnie w tej
chwili to sie wykonuije.

2. Oznaczenie numeracjg klatek schodowych we wszystkich zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej. Zostalo to juz zrobione.

3. Umieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni regulaminéw, uchwat, protokotow,
sprawozdan finansowych oraz ogtosze o przetargach na prace remontowe i ich wyniki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Na stronie internetowej Spétdzielni jest
zamieszczony nowy statut, regulaminy, sprawozdania finansowe oraz $9 Umieszczane
ogtoszenia o przetargach na prace remontowe. Jesli chodzi o wyniki przetargdw, to na
stronie internetowej nie ma ich umieszczanych. Zarzad jak co roku tuz po przetargu
informuje wszystkich jego uczestnikow, ze wyniki przetargéw zostang wywieszone na
tablicach ogtoszen w Spotdzielni. One wisza caly rok. Kazdy moze przyjs¢ do siedziby
Spétdzielni i sie z nimi zapoznag.

4. W miarg mozliwoci udostgpni¢ piwnice mieszkaricom budynku Gen. J. Sowiriskiego
51, gdyz jest mniej piwnic niz lokali mieszkalnych. Informuje, iz Zarzad podjat pewne
prace, zeby piwnice udostepni¢ mieszkaricom bloku. Najpierw zostaty oznaczone
wszystkie pomieszczenia piwniczne jakie sig znajdujg w budynku. Nastepnie zostaty
wystane korespondencje do jego mieszkaricow 2 razy, celem uzyskania oSwiadczen,
ktdre zajmujg piwnice. Dlatego 2 razy, gdyz za 1 razem do Spotdzielni wplyneto mato
oswiadczen. Do dnia dzisiejszego do Spétdzielni nie wplynely wszystkie o$wiadczenia od
wiascicieli mieszkari omawianego bloku. Zarzad cheiatby wykonaé inwentaryzacje
pomieszczen piwnicznych, a nastepnie projekt i ich wykonanie i dopiero wtedy moga by¢
udostgpnione piwnice tym mieszkaricom, ktérzy ich nie posiadaja. Oczywiscie na te



prace jest zabezpieczona pewna kwota w funduszu remontowym na ten rok. Mam
nadziejg, Ze ta sprawa zostanie w tym roku zakoriczona.

9. Pomalowaé piwnice w bloku Gen. J. Sowirskiego 51. Zostaty pomalowane.

6. Rozpocza¢ prace nad zalozeniem monitoringu w zasobach Spotdzielni zaczynajgc od
blokéw najbardziej zagrozonych. Informuije, Ze Zarzad juz dawno rozpoczat takie prace,
poniewaz w naszej Spotdzielni jest juz kilka kamer. Jakby zapyta¢ mieszkaricow o cheé
zatozenia kamer przed swoimi blokami, to zaktadam, iz wigkszo$¢ powiedziataby
zdecydowanie tak, lecz niestety zatozenie dobrej jakosci kamery wigze sie ze sporym
wydatkiem, dlatego Zarzad przy zaktadaniu nowych wybiera miejsca najbardziej
zagrozone.

Ad.7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM za 2018 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej przedstawit Zbigniew Wisniewski.
Sprawozdanie w zatgczeniu .

Ad.8. Odczytanie protokotu komisji mandatowo-skrutacyinej 0 prawomocnosci
obrad .

Przewodniczacy zebrania Tadeusz Ciurzak poprosit komisje mandatowo-
skrutacyjng o odczytanie protokotu o prawomocno$ci obrad .
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Andrzej Serzysko odczytat, ze
zebranie jest prawomocne, a wigc zdolne do podejmowania uchwat .

Ad.9. Przyjecie sprawozdan z pkt 5.6,7.

Przewodniczacy zebrania Tadeusz Ciurzak po odczytaniu projektow uchwat
zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwat dot. sprawozdan z wiw punktow porzadku
obrad.

Komisja mandatowo — skrutacyjna liczyta glosy .

pkt 5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2018 rok zostato przyjete przy glosach :
za-12, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.

Podjgto Uchwate Nr 1 /11/2019 (Uchwata w zatgczeniu).

pkt 6 . Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za 2018 rok zostato przyjete przy gtosach :
za - 12, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.

Podjgto Uchwate Nr2/11/2019 (Uchwata w zataczeniu).

pkt 7. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za 2018 rok zostato przyjete przy
glosach : za - 12, przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 0.

Podjeto Uchwate Nr 3/11/2019 (Uchwata w zataczeniu).

Ad.10. Podjecie uchwaty w sprawie przeniesienia nadwyzki bilansowej
za 2018 rok na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.

Przewodniczacy zebrania odczytat projekt w/w uchwaly i poprosit -
ﬂo wyjasnienie w sprawie odczytanego projektu uchwaty.
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- dziatalno$¢ podstawowa czyli z nieruchomosci
ZKalnych za r. zamkneta sig wynikiem minus 1min 266 tys. zt, co oznacza, ze

koszty utrzymania nieruchomosci mieszkalnych przekroczyty o wymieniong kwote
przychody z optat czynszowych, ale poniewaz Spéldzielnia uzyskuje nadwyzke
bilansowg na ktorg skiadajg sie gtownie dochody z wynajmu lokali uzytkowych, to jest
taka mozliwos¢, Zeby ja przeznaczyé na pokrycie wymienionego niedoboru i wtedy nie
bedziecie Paristwo musieli optacaé czynszu wyzszego o 0,54 zt/m2 miesigcznie w pozycji
eksploatacja biezaca, fundusz remontowy i konserwacja. Gdyby nie bylo tej nadwyzki
bilansowej, to 0 0,54 zt/m? miesiecznie musielibyscie Paristwo wiecej ptaci¢ w ww.
pozycii.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Przysztosé” w Wyszkowie podjeto
Uchwatg Nr 4/11/2019 - przy glosach za - 12, przeciw - 0, wstrzymujgcych sig - 0.
(Uchwata w zatgczeniu).

Ad.11. Absolutorium dla Zarzadu .
Przewodniczacy Zebrania odczytat projekty uchwat dla kazdego czionka Zarzadu
oddzielnie i zarzadzit glosowanie jawne nad udzieleniem absolutorium.

1. Prezes Zarzadu mgr inz. Mirostaw Marszat
Uchwate podjeto przy glosach : za - 12, przeciw -0, wstrzymujacych sie - 0
Uchwata Nr5 /11 / 2019 (Uchwata w zataczeniu).

2. Z-ca Prezesa Zarzadu inz. Jerzy Prusakowski
Uchwale podjeto przy glosach : za -11 , przeciw -0 , wstrzymujacych sie - 1
Uchwata Nr 6 /11/2019 (Uchwata w zataczeniu).

3 . Czlonek Zarzadu Barbara Roicka

Uchwate podjeto przy glosach : za - 12, przeciw -0 , wstrzymujgcych sig - 0

Uchwata Nr 7 /11 / 2019 (Uchwata w zataczeniu).

Prezes Zarzadu Mirostaw Marszat w imieniu wszystkich Cztonkow Zarzadu podziekowat
Za udzielenie absolutorium.

Ad.12. Podjecie uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz udzialow we

wspétwiasnosci podziemnego garazu wielostanowiskowego (miejsc garazowych)
przy ul. Gen. J. Sowiriskiego 49A.

Przewodniczacy obrad poprosit Panig B. Roicka 0 oméwienie punktu.

Barbara Roicka- kierujemy do Paristwa projekt uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz udziatow we_ wspotwiasnosci podziemnego garazu wielostanowiskowego
(miejsc postojowych) przy ul. Gen. J. Sowirskiego 49A. Jest to ostatnia inwestycja
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Spoldzielni. W trakcie budowy sprzedalismy wigkszo$¢ miejsc postojowych w ramach
zawartych uméw o budowe lokali w oparciu o art. 18 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, a nastepnie zawarto z kupujacymi akty notarialne. Po zakorczeniu
inwestycji i przekazaniu lokalu w uzytkowanie majq zastosowanie przepisy ustawy prawo
spétdzielcze i statutu. Zgodnie z tymi zapisami ustawy i statutu na dalszg sprzedaz
miejsc postojowych wyraza zgode Walne Zgromadzenie. Whioskujemy o podjecie
uchwaty, co umozliwi dalszg sprzedaz i zawieranie aktow notarialnych.

Uchwale podjeto przy glosach: za - 12, przeciw -0, wstrzymujgcych sie -0 .
Uchwata Nr 8 /11 /2019 ( Uchwata w zataczeniu).

Ad.13. Wybory Czlonkéw Rady Nadzorczej.
Przewodniczacy zebrania Tadeusz Ciurzak odczytat liste kandydatéw na czionkow

Rady Nadzorczej i poprosit o dokonanie prezentacji obecnych na zebraniu kandydatow.
Poinformowat, Ze jest mozliwo$¢ zadawania pytan kandydatom.
Prezentacji kolejno dokonali:

Po prezentacji kandydatéw — pytan nie bylo, Komisja mandatowo-skrutacyjna rozdata

karty do glosowania tajnego.
Hwyjaénila zasady glosowania. Przewodniczacy zebrania

zarzadzit glosowanie. Nastepnie Komisja mandatowo-skrutacyjna zebrata rozdane karty
do glosowania i przystapita do zliczania glosow. Po zliczeniu glosow Komisja
mandatowo-skrutacyjna odczytata protokét z oddang liczba gloséw na poszczegdlnych
kandydatow, a nastgpnie przewodniczacy obrad poddat uchwate pod glosowanie.

Uchwate podjeto przy glosach: za—- 12, przeciw -0, wstrzymujacych sie -0 .
Uchwata Nr 9 /11 /2019 ( Uchwata w zataczeniu).

Ad.14. Sprawy rozne.

_— czy nie mozna by bylo pozdejmowac przez panie sprzatajace tereny
Spoidzielni ogtoszen umieszczonych na lampach oswietleniowych, gdyz brzydko to

wyglada ?



Mirostaw Marszat - zostanie ta uwaga zgloszona paniom sprzatajacym teren
Spotdzielni.

I - oositabym o poprawe jakosci sprzatania terenu na osiedlu polonez,
gdyz uwazam, Ze jest ona nie za wysoka. Chciatabym réwniez zglosi¢, ze w okolicach
srodkowej klatki bloku Puttuska -biegan szczury. Miatabym réwniez prosbe o
wywieszenie na klatkach bloku Puttuska Tl formacii o koniecznosci sprzatania klatek
przez mieszkancow, gdyz moi sasiedzi nie sprzataja w ogdle. Uwazam takze, ze piwnice
sq Zle sprzatane.

Mirostaw Michalski — ja natomiast uwazam, ze nasze osiedle jest bardzo dobrze
sprzatane i jest na nim czysto.
RN j2 rowniez to potwierdzam.

Mirostaw Marszat - jednakze sprawdzimy pod wzgledem czystosci okolice bloku, w
ktorym pani mieszka. Jesli chodzi o szczury, to nie styszatem ani ja ani z-ca prezesa o
tym problemie w Pani bloku.

informuje, Ze w sprawie biegajacych szczurow przy bloku Puttuska
nie wptyneto Zadne zgtoszenie od mieszkarcow.

Mirostaw Marszat — sprawdzimy, czy rzeczywiscie przy Pani bloku znajdujg sig szczury,
lecz informuje tak na przyszto$¢, Zze Pani nie musi czekaé ze zgtoszeniem takiego
problemu do posiedzenia Walnego Zgromadzenia, tylko moze go zgtosic¢ telefonicznie
badz osobiscie w biurze Spotdzielni. Odnoszac sie do sprzatania klatek schodowych, to
poinformuje, Ze sprawa przejecia przez Spétdzielnie obowigzku sprzatania klatek
schodowych byta omawiana kilka razy na Walnym Zgromadzeniu juz w przesztosci.
Zostata wtedy przedstawiana kalkulacja kosztow sprzatania i informacja o koniecznosci
podniesienia czynszu. Za kazdym razem kiedy ten pomyst byt omawiany, to nie
uzyskiwat poparcia, gdyz mieszkaricy prawie jednogtosnie byli jemu przeciwni.
Informacja o ktérej Pani méwi znajduje sie w regulaminie, ktéry zostat powieszony na
tablicach ogtoszer na klatkach schodowych blokéw znajdujacych sie w zasobach
Spotdzielni. Jesli nie ma powieszonego na Pani klatce regulaminu, to zostanie on na
dniach powieszony. Dodatkowa informujg, Ze piwnice blokéw sg rowniez sprzatane, lecz
sprawdzimy to réwniez w Pani bloku.

I i uvazam, ze problemem na osiediu Polonez jest spozywanie
alkoholu w miejscach publicznych i zakicanie porzadku przez caly dzien.
Mirostaw Marszat — nie wiem czy Panistwo zauwazyliscie, ale na tym osiedlu sytuacja
sig troche polepszyta, jest bardziej spokojnie niz kilkanascie lat temu, poniewaz jest
mniej skarg od mieszkaricow. W przesztosci byly one rowniez zgtaszane do Spotdzielni
na catodobowg dziatalno$¢ sklepu- Zarzad zwrécit uwage wiascicielowi sklepu
JI . zeby zrobit porzadek wokot swojego sklepu. Informuje, iz odbywata si¢ w nim
catodobowa sprzedaz alkoholu, a teraz na wniosek Zarzadu dzierzawca gruntu pod ten
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sklep ograniczyt jego otwarcie do godzin 6.00-22.00. Po tym ograniczeniu miatem
sygnaty, ze sytuacja wokot tego sklepu sig uspokoita. Nadmieniam, iz w przypadku
spozywania alkoholu w migjscach zabronionych badz zagtuszania ciszy nocnej prosze
dzwoni¢ do stuzb porzadkowych, czyli Policji i Strazy Miejskiej. Zarzad ze swojej strony
nawiaze jeszcze kontakt telefoniczny badz pisemny z dzielnicowym z tego osiedla i
poprosi o wiekszg ilo$é patroli na nim.

— odnosnie tablic ogtoszeniowych na klatkach schodowych, to
prositbym o zawieszenie takiej tablicy na 2-giej klatce w bloku Geodetow 58, poniewaz
nie ma takiej tablicy.

Jerzy Prusakowski - jesli bedzie taka tablica dostepna na magazynie, to zostanie
zawieszona juz jutro na Pana klatce.

Ad.15. Przyjecie protokotu komisji wnioskowej .

Przewodniczacy Tadeusz Ciurzak poprosit Komisjg wnioskowa o odczytanie
protokotu.
Przewodniczacy komisji Andrzej Serzysko odczytat protokot .
Do komisji wnioskowej nie wptynely zadne wnioski podczas zebrania. Protokdt poprzez
glosowanie zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.16. Zamkniecie obrad .
Przewodniczacy Il czgsci Walnego Zgromadzenia Tadeusz Ciurzak podzigkowat
za przybycie i zamknat obrady .

Sekretarz Przewodniczicy

- /



