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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla WALNEGO ZGROMADZENIA CZL.ONKOW
SPOELDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC” W WYSZKOWIE

Przeprowadzilismy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZLOSC?”, z siedzibg w Wyszkowie, ul. Gen. J. Sowinskiego
63, 07-200 Wyszkéw, na ktoére skiada si¢ wprowadzenie do _s_pmwgzda;lm finansowego,
bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 r., rachunek zyskow i strw gaLr ‘%@tq ”“&" =

01.01.2016 do 31.12.2016 r., zestawienie zmian w kapitale (ﬁmduszP) u) wiasnym, rachunek

|

przeptywow pieni¢znych za rok obrotowy od 01 .01.2016 do 31.]2. 20145 ro%gl1 brag7d0&a&(owe1 !
l

i

informacje i objasnienia. %To b

zono osobijcic” !
Sprawdzono pod wzgledeérnh formainym’;

i e I
Prezes Zarzadu jest odpowiedzialny za prawidiowos¢ ksiag rachunkowych sporzqdieme i

rzetelng prezentacje tego sprawozdania finansowego oraz sporzadzenie sprawozdania z
dziatalnosci zgodnie z ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. z 2016
roku poz. 1047) (,ustawa o rachunkowosci”), wydanymi na jej podstawie przepisami
wykonawczymi oraz innymi obowiazujacymi przepisami prawa. Prezes Zarzadu jest rowniez
odpowiedzialny za kontrolg wewngtrzng, ktora uznaje za niezbgdna, aby sporzadzane
sprawozdania finansowe byly wolne od nieprawidtowosci powstatych wskutek celowych
dziatan lub bledow.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci, Prezes Zarzadu oraz czlonkowie Rady Nadzorczej sa
zobowiazani do zapewnienia, aby sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci
spelniaty wymagania przewidziane w ustawie o rachunkowosci.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o tym, Czy sprawozdanie finansowe rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacj¢ majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy Spotdzielni zgodnie z
majacymi zastosowanie przepisami ustawy 0 rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili$my stosownie do postanowien:

1/ rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2/ Krajowych Standarddw Rewizji Finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych

Rewidentéw w Polsce.



Regulacje te nakiadaja na nas obowiazek postepowania zgodnego z zasadami etyki oraz
zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyska¢ racjonalng pewnos¢, ze
sprawozdanie finansowe i ksiggi rachunkowe stanowiace podstawe jego sporzadzenia s3
wolne od istotnych nieprawidtlowosci.

Badanie polega na przeprowadzeniu procedur majacych na celu uzyskanie dowodéw badania
dotyczacych kwot i informacji ujawnionych w sprawozdaniu finansowym. Wybor procedur
badania zalezy od naszego osadu, w tym oceny ryzyka wystapienia istotnych
nieprawidlowosci w sprawozdaniu finansowym na skutek celowych dziatan lub bledow.
Przeprowadzajac oceng tego ryzyka bierzemy pod uwage kontrolg wewngtrzng zZwigzang ze
sporzadzeniem oraz rzetelng prezentacja sprawozdania finansowego w celu zaplanowania
stosownych do okolicznodci procedur badania, nie za$ w celu wyrazenia opinii na temat
skutecznosci dziatania kontroli wewnetrznej w Spoétdzielni. Badanie obejmuje rowniez oceng
odpowiedniosci stosowanej polityki rachunkowosci, zasadnosci szacunk6w dokonanych przez

Prezesa Spotdzielni oraz oceng ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajacg i

odpowiednig podstawg do wyrazenia przez nas opinii.

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.
Jednakze naszym obowiazkiem bylo, W zwigzku z przeprowadzonych badaniem
sprawozdania finansowego, zapoznanie si¢ z trescig sprawozdania z dziatalnosci i wskazanie
czy informacje w nim zawarte uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i
czy s one zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym.
Naszym obowigzkiem bylo takze sozenie o§wiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o
Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania finansowego

stwierdziliémy w sprawozdaniu z dziatalno$ci istotne znieksztalcenia.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe:

a) przekazuje rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j i finansowej Spotdzielni na dzien
31.12.2016 r. jak tez jej wynik finansowy za rok obrotowy od 01.01.2016 do 31.12.2016
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi

zasadami (polityka) rachunkowosci,



b) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych, oraz
c) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi Spétdzielni¢ przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spo6tdzielni.

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci stwierdzamy, ze informacje zawarte w
sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja postanowienia art. 49 ustawy o rachunkowosci i s3
zgodne z informacjami zawartymi w zalgczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto w
$wietle wiedzy o Spoldzielni i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, o$wiadczamy, iz nie stwierdzili$my istotnych znieksztatcen w sprawozdaniu z

dzialalnosci.

W imieniu KANCELARII BIEGLEGO REWIDENTA ,KONRAD”, podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Nr 718
Kluczowy Biegly Rewident
KANCELARIA GiELEGD REWIDENTA
4/‘? o »KONRAU " Konrad Prusiecki
/— 82-300 ELRLAG, ul. Pokorna 11/111/23

B4l (55) 234-34-82
P 578-101-35-88 REGON 170269411

Konrad Prusiecki

Nr rej. 3254

Elblag, 15 maja 2017 r.
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A. CZESC OGOLNA
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I. DANE OGOLNE 18

1.Nazwa jednostki — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,L

2. Forma prawna—  Spoétdzielnia
3. Adres siedziby -  ul. Gen. J. Sowinskiego 63, 07-200 WYSZKOW

4. Podstawa prawna - Dziatalno$¢ Spotdzielni oparta jest na obowiazujacym
PRAWIE SPOLDZIELCZYM oraz na Ustawie z dnia
15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych
z pozniejszymi zmianami (ostatnia z 2007 roku Dz. U. Nr
125, poz. 873), a takze posiada rejestracj¢ sadowa dokonang w
Sadzie Rejonowym dla M.ST. Warszawy w Warszawie;
XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego,
sygn. Akt WA XIV NS-REJ KRS/32565/15/615. Pierwsza
rejestracja w dniu 13.09.2002 r. Nr KRS 0000130308
aktualny na dzien badania wg stanu na
dzien 23.01.2017 r. Ostatni wpis 29.11.2016 .
Rejestracja Statystyczna REGON 000492440 z dnia
13.06.2011 r. przez Urzad Statystyczny w Warszawie,
Rejestracja Podatkowa NIP 762-000-37-46 z dnia
15.06.1993 r. przez Urzad Skarbowy w Wyszkowie.
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5. Przedmiot dziatalnosci —

a/ obstuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

b/ zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
¢/ wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

d/ zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

e/ kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek.

6. Wysokos¢ funduszu wiasnego - 90.029.745,51
- fundusz podstawowy 80.379.978,69
- fundusz udziatowy 211.127,25
- fundusz wktadéw mieszkaniowych 3.393.567,41
- fundusz wkiadow budowlanych 76.775.284,03
- fundusz zapasowy 9.563.306,36
- fundusz z aktualizacji wyceny - 1.310.866,35
- zysk netto za rok obrotowy 1.397.326,81

Zaprezentowane wielkosci funduszy sg zgodne z przedstawionym
do badania sprawozdaniem — ,,zestawienie zmian w funduszu

wiasnym” i wynikaja z sald kont zespotu 800.

7. Zarzad Spoétdzielnig
Dziatalnoscia Spétdzielni kieruje Zarzad w sktadzie:

Pan mgr inz. Mirostaw Marszat — Prezes Zarzadu od 5.05.1992r.
Pani Barbara Roicka — Czionek Zarzadu od 23.03.2009 r.
Pan Jerzy Prusakowski - Z-ca Prezesa ds. Technicznych od 15.05.2012 r.



8. Wielko$¢ zatrudnienia

Srednioroczne zatrudnienie w 2016 roku wyniosto 54 osoby.

Stan zatrudnienia na dzien 31.12.2016 roku wynosit 54 osoby.

9. Identyfikacja badanego sprawozdania

Dzien sporzadzenia - 31 marca 2017 r. na dzien 31.12.2016 .
Suma bilansowa - 110.993.731,54

Okres objety sprawozdaniem - 0d 01.01.2016 r. do 31.12.2016 .
Wiynik dziatalnosci gospodarczej

(zysk netto) - 1.397.326,81

Zmiana stanu $rodkow pienieznych - + 1.069.217,71

10. Umowa o badanie sprawozdania — podstawa badania

Badanie przeprowadzono zgodnie z umowg zawarta w dniu 09.12.2016 r. w
Wyszkowie pomigdzy Spotdzielnia, a Kancelaria Bieglego Rewidenta "KONRAD” w
Elblagu ul. Pokorna 11/I1I/23, 82-300 Elblag, podmiotem uprawnionym przez
KRAJOWA RADE BIEGLYCH REWIDENTOW w Warszawie, do badania
sprawozdan finansowych Nr 718. W imieniu podmiotu badanie prowadzil biegly
rewident Konrad Prusiecki, uprawniony do badania sprawozdan finansowych Nr
ewid. 3254, w siedzibie Spotdzielni. Zaréwno podmiot uprawniony do badania i
biegly prowadzacy badanie s3 niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu
przepiséw art. 56 ust. 2 Ustawy z 7.05.2009 roku o bieglych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan oraz nadzorze
publicznym. Na tg okolicznos¢ ztozono stosowne o§wiadczenie.

Wyboru biegtego dokonano zgodnie z art. 66 ust.4 ustawy o rachunkowosci. Wyboru
dokonata Rada Nadzorcza, uprawniona do wyboru na podstawie Statutu Spétdzielni,
Uchwata Nr 13/2016 z dnia 15.1 1.2016 .
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11. Informacja o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 2015 zostato sporzadzone za okres od
01.01.2015r. do 31.12.2015 r., na dzien 31.12.2015 . :

Suma bilansowa wynosita 106.712.359,38

Zysk netto 1.613.304,40

Sprawozdanie za rok 2015 zostato zatwierdzone przez walne Zgromadzenie
Cztonkéw Uchwata Nr 1/2016 z 04.07.2016 r. Sprawozdanie wraz z opinig przestano
do KRS w Sadzie Rejonowym w Warszawie i do Urzgdu Skarbowego w dniu
12.07.2016 1.

12. Zakres i metody badania

Badanie przeprowadzono na zasadach okreslonych w Ustawie o rachunkowosci z
dnia 29 wrzesnia 1994 roku (Dz. U. z 2013r. poz. 2330) oraz w Krajowych
Standardach Rewizji Finansowej wprowadzonych przez Krajowa Rade Biegtych
Rewidentéw w Warszawie. W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez Spotdzielnie zasad polityki rachunkowosci i
znaczacych szacunkow. Sprawdzenie, przewaznie W sposob wyrywkowy dowodow i
zapisow ksiegowych. Stad, a takze z uwagi na ograniczenia wiasciwe kazdemu
systemowi kontroli nie jest mozliwe uniknigcie ryzyka, iz pewne nieprawidtowosci
mogly zostaé nie wykryte tym bardziej, ze przedmiotem badania nie byto wykrycie i
ujawnienie zdarzen $ciganych z mocy prawa a przede wszystkim wystgpujacych poza
systemem rachunkowosci.

Staraliémy si¢ przeprowadzi¢ badanie w taki sposob, azeby uzyskaé pewnos¢

pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

!



13. Wspotpraca z badang jednostka

Spotdzielnia udostgpnita badajagcemu Zgdane przez niego materiaty, dane, zestawienie
i wydruki. Ponadto Zarzad Spotdzielni zlozyl o$wiadczenie o rzetelnosci,
kompletnosci i prawidtowosci przedstawionego do badania sprawozdania
finansowego i stanowiacych podstawe jego sporzadzenia ksigg rachunkowych i
wszelkich zobowiazan warunkowych jakie wystapity po dacie wykonania
sprawozdania, do dnia zakoficzenia badania.

Wspblpraca z Zarzadem Spotdzielni i organem finansowo-ksiggowym podczas

badania przebiegata dobrze.

I1. CZESC ANALITYCZNA RAPORTU

WEZLOWE WSKAZNIKI CHARAKTERYZUJACE DZIALALNOSC

r

I SYTUACJE SPOLDZIELNI W KONTEKSCIE KONTYNUACJI

DZIALALNOSCI
Lp TRESC 2014 2015 2016
1 Suma bilansowa 106.985.815,14 106.712.359,38 110.993.731,54
2 Przychdd netto ze sprzedazy 18.716.394,38 19.479.129,10 17.798.165,06
3 Ptynnos¢ — wskaznik | 251 2,26 0,90
4 Ptynno$¢ — wskaznik 11 2,48 2,23 0,88
S Szybkos¢ obrotu naleznosciami ( W 47,46 42,17 44,80
dniach)
Naleznosci z tyt.dostw i ustug x 365
Przychod netto ze sprzedazy produktow
6 Stopien sptaty zobowiazan (W dniach) 31,45 43,32 72,85
Zobowiazania z tyt.dostaw i ustug x 365
Przychéd netto ze sprzedazy produktow
7 Szybkos¢ obrotu zapasow (W dniach) 3.41 3,32 438
stan zapasow x 3635 ’
przychéd netto ze sprzedazy
S




Pokrycie aktywow trwatych kapitatem
wiasnym 1,02 1,03 0,93

kapital wlasny
aktywa trwale

Trwatos¢ struktury finansowania
kapital wiasny + zobowigzania 0.93 0.93 0.84

dtugoterminowe
suma aktywow

Z przedstawionych do badania sprawozdaf i wyprowadzonych na ich podstawie
wskaznikéw wynika, ze sytuacja ekonomiczna Spotdzielni jest dobra, a zarzadzanie
majatkiem Spétdzielni prawidlowe. Wskazniki pozostaja na zblizonym lub takim
samym poziomie jak w roku ubiegtym. Jest troche obnizony wskaznik ptynnosci,
brak zagrozenia zatorami platniczymi. Prawidlowa jest utrzymujaca si¢ trwatosc
struktury finansowania i pokrycie aktywow trwatych kapitatem wiasnym. Nie ma
zagrozenia kontynuacji dziatalnosci Spotdzielni. Ogélny poziom zadtuzenia wynosi
17%. Podczas badania nie stwierdzitem zadnych przestanek, ktére by mogly w

najblizszej dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci zagrozié kontynuacji dziatalnosci.
B. CZESC SZCZEGOLOWA

. PRAWIDLOWOSC STOSOWANEGO SYSTEMU KSIEGOWOSCI

Spétdzielnia zobowigzana jest do prowadzenia ksiag rachunkowych zgodnie z
Ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci.

Opracowano i przyjgto do stosowania Uchwata Zarzadu Spotdzielni z dnia
31.12.2008 r. Zaktadowy Plan Kont a wraz z nim przyjgto caly szereg instrukcji 1
wytycznych, ktére od 01.01.2009 r. tworza polityke rachunkowos$ci obowiazujacej w
Spotdzielni. Przyjety do stosowania system finansowo-ksiggowy posiada
dokumentacje przetwarzania danych zawarta w instrukcji przetwarzania danych oraz

systemy ochrony danych i zabezpieczenia dostgpu do danych zawartych w ksiggach
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rachunkowych. W dniu 19.11.2012 r. Spoldzielnia zawarta umoweg na udzielenie
licencji bezterminowych instalacji, konfiguracji i wdrozenia oprogramowania z
]

Merytorycznie w trakcie dziatalnosci, rachunkowo$¢ oparta jest na wzorcowym
Zaktadowym Planie Kont opracowanym w Polityce Rachunkowosci wprowadzonej
Uchwala Zarzadu Spéldzielni Nr 45/2008 z waznoscig od 01.01.2009 r. Przyjete
zasady rachunkowosci sg dostosowane do potrzeb Spétdzielni i pozwalaja na ujgcie
wszystkich istotnych zdarzef majacych wptyw na sytuacje majatkows i finansowa.
Przyjete zasady polityki rachunkowosci stosowane byty w sposéb ciagty, tym samym
zachowana byta zasada cigglosci bilansowej. Bilansu otwarcia na 01.01.2016 rok
dokonano na podstawie bilansu zamknigcia na dzien 31.12.2015 r. Na podstawie
badania poszczegélnych pozycji bilansowych stwierdzam, ze prowadzona w
Spotdzielni ksiggowos¢ spetnia wymogi okreslone w Ustawie, by mozna ja uznac za

kompletna.

. INWENTARYZACJA — WIARYGODNOSC SPRAWOZDANIA

Pelna inwentaryzacje w Spotdzielni Mieszkaniowej LPRZYSZLOSC” w Wyszkowie
przeprowadzono w 2013 roku. W roku badanym inwentaryzacja objeto majatek
obrotowy i kasg oraz przeprowadzono weryfikacje sald. Roznic inwentaryzacyjnych
nie stwierdzono. Terminy inwentaryzacji okreslone w Ustawie o rachunkowosci

zostaty zachowane.
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III. BILANS — SKEADNIKI AKTYWOW —
tozon

1. WARTOSCI NIEMATERIALNE [ PRAWNE

Stan wartos$ci niematerialnych i prawnych
w 2016 roku przedstawiat si¢ nastepujgco:
Saldo z B.O. 217.542,87
Umorzenie 174.558,60

Na powyzsze sktadajg si¢:

programy komputerowe ,,WODA” i,,PROFIN”

oraz licencje na uzytkowanie modutow.

Licencja na programy FORSA i SMERF System SQL

Warto$¢ bilansowa na 31.12.2016 42.974,27
Wartosci zgodne z ewidencja ksiggowa,

saldami kont 020 i 074 oraz szczeg6lowo zaprezentowane

w informacji dodatkowe;.

2. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 93.949.015,20

Zmiany w $rodkach trwatych w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela:



Lp Wyszczegolnienie Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
poczatek roku | w ciggu roku koniec roku
(3+4-5)
1 2 3 4 5 6
1 | Grunty wlasne 3327184 87 602 3239582
2 | Budynki i budowle
a) wartos$¢ poczatkowa 149 961 387 9541 790 611231 158 891 946
b) dotychczasowe umorzenie 66 539 767 2 325000 296 422 68 568 345
c) wartos¢ netto (a-b) 83 421 620 7216 790 314 809 90 323 601
3 | Urzadz. techn. i maszyny
a) warto$¢ poczatkowa 130 448 3586 134 034
b) dotychczasowe umorzenie 100 961 5453 106 414
c) wartos¢ netto (a-b) 29 487 - 1867 27 620
4 | Srodki transportu
a) warto$¢ poczatkowa 221179 221179
b) dotychczasowe umorzenie 212 488 8691 221179
c) warto$é netto (a-b) 8 691 -8691 0,00
5 | Pozostale Srodki trwale
a) warto$¢ poczatkowa 91 633 91633
b) dotychczasowe umorzenie 73 171 8900 82071
c) warto$¢ netto (a-b) 18 462 - 8900 9562
6 | Ogolem sSrodki trwale
a) warto$¢ poczatkowa 153 731 831 9545376 698 833 162 578 374
b) dotychczasowe umorzenie 66 926 387 2 348 044 296 422 68 978 009
c) warto$¢ netto (a-b) 86 805 444 7 197 332 402 411 93 600 365

Amortyzacja zgodna z przepisami i planem. Pozycja zinwentaryzowana - zgodna.

Udokumentowanie obrotu

$rodkami trwatymi prawidtowe.

2A. SRODKI TRWALE W BUDOWIE 60.225,59
Powyzsza warto$¢ zgodna z saldem konta 083,

srodki zaangazowane w rozpoczeta inwestycje budynku

mieszkalnego.

3. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 2.918.732,40

Naleznosci te stanowig skapitalizowane odsetki od kredytow,

pozycja zgodna z saldem konta 206.
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4. ZAPASY
Pozycja ta to warto$¢ materiatéw w magazynie,

zgodna z saldem konta 310, zinwentaryzowana,

prawidtowa.

5. NALEZNOSCI Z TYTULU DOSTAW I USLUG
Struktura czasowa naleznosci z podzialem na
pochodzace z okresu przed data bilansu przedstawia si¢
nastepu;jaco:

do 1 miesiaca

do 3 miesigcy

naleznos$ci zmniejszono o odpisy aktualizujace o kwote
od 3 do 6 miesigcy

od 6 do 12 miesigcy

od 12 do 24 miesigcy

od 24 do 36 miesigcy

powyzej 36 miesigcy

Razem
Na dzien badania uregulowano
Przedstawione wielkosci i przedziaty czasowe maja
uzasadnienie w ksiegach i sa potwierdzone w 90 %

przez kontrahentow.

6. NALEZNOSCI Z TYTULU PODATKOW
[ UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

Podatek od nieruchomosci — nadpfata

oplaty $mieciowe -

213.526,47

2.184.349,98

109.852,30
91.254,50
104.787,52
41.400,58
140.086,54
291.901,78
150.150,93
640.177,35

2.184.349,98
713.657,37

2.598,65

2.534,65
64,00



7. INNE NALEZNOSCI

Powyzsze naleznosci dotyczg sald kont:

204 — optaty sadowe, zastgpstwa procesowe
208 — rozliczenia z cztonkami

240 — rozrachunki z osobami niemieszkalnymi
242 — rozrachunki z tyt. rozliczen wktadow
249 — pozostate rozrachunki

Razem

Naleznosci dochodzone na drodze sadowej

8. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE

101 - Srodki pienigzne w kasie — potwierdzone inwentaryzacja

Srodki pienigzne w banku:
131 — Rachunek biezacy
139 - Inne rachunki bankowe

142 — Inne $rodki pienigzne

Salda na poszczego6inych rachunkach bankowych

zgodne z wyciggami i potwierdzone przez banki.

1.350.905,89

1.253.399,13
16.833,24
66.819,08
2.770,80
11.083,64
1.350.905,89

27.694,78

9.857.380,20

8.583,61

95.677,85
6.753.118,74
3.000.000,00

Razem

9.857.380,20

11
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Pozycja zinwentaryzowana dotyczy:
- prenumeraty, energia, podatek VAT 65.989,96
- wynik dziatalnosci GZM — niedobor z eksploatacji
i utrzymania nieruchomosci 318.207,14
- nalezne wptaty na fundusz podstawowy 62.346,60
Razem 384.197,10

IV. BILANS - SKEADNIKI PASYWOW

1. KAPITAL WEASNY 90.029.745,51

Kapital podstawowy 80.379.978,69
Fundusz z aktualizacji wyceny - 1.310.866,35
Kapitat zapasowy 9.563.306,36
Zysk zarok 2016 1.397.326,81

2. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 3.166.150,41

Pozycja ta to:

- kredyty na budownictwo mieszkaniowe saldo konta 137
- pozostate zobowigzania dtugoterminowe, pozycja
to kaucje diugoterminowe

Razem

3. ZOBOWIAZANIA Z1TYTULU
DOSTAW 1 USLUG

Calos¢ zobowigzan jest w przedziale do

2.927.653,58
238.496,83

3.166.150,41

3.552:150,30

L



3 miesiecy.
W/w zobowiazania na dzief badania uregulowano

w catosci.

4. ZOBOWIAZANIA BUDZETOWE
- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych
- sktadki ZUS

Powyzsze zobowiazania uregulowano

w m-cu styczniu 2017 roku.

5. ZOBOWIAZANIA Z TYTULU WYNAGRODZEN
Pozycja ta to wartos¢ wynagrodzen za
m-c grudzien 2016 roku z terminem platnosci

w styczniu 2017 — wyptacono.

6. POZOSTALE ZOBOWIAZANIA
Pozycja ta jest zgodna z saldami kont:

207 — rozrachunki z tytutu rozlicz. CO i CW

234 — rozrachunki biezace z pracownikami

242 — rozrachunki z tyt. rozlicz. wkladow

249 — pozostate rozrachunki

242 — pozostate rozrachunki

Razem

Razem

308.988,42
112.207,00
196.781,42

308.988,42

197.422,85

11.590.438,40

1.901.779,33
15.528,97
408.028,07
295.646,71
8.969.455,32

11.590.438,40



7. FUNDUSZE SPECJALNE 2.098,51
- Fundusz remontowy 2.098,51
Stan funduszu zgodny z saldem konta 856. Naliczenia

funduszu prawidlowe jak rowniez kierunek wydatkow.

Przedstawione do badania rozliczenia funduszu nie wykazato

uchybien, ktore by mogly swiadczy¢ o nieprawidtowosciach

w gospodarowaniu funduszem.

8. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2.146.737,14
- przyszie zobowigzania 41.925,92

- zwrot kosztow sadowych i komorniczych oraz odsetki 1.265.404,50

- wynik dziatalnosci podstawowe;j 839.406,72
Stan na 31.12.2016 2.146.737,14

V. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,,PRZYSZEOSC” przedstawit do badania wariant

1

poréwnawczy Rachunku Zyskéw i Strat. Ewidencja przychoddw i koszidw na
podstawie ktoérej sporzadzono rachunek jest zgodna z zasadami okreslonymi w

Zalbladaurom Dlania KWant W wrmilyy nrawadrzans: Azialalnnds:  aciaanista
AX3380

VY g aax A ivRiiiw AnTiive vy VY J aiidnes AV T amav L M ELAIAVIAAAV U W R VAT ity v

nastepujace przychody i poniesiono koszty:



I. PRZYCHODY

1. Przychody ze sprzedazy produktow i zrbwnane z nimi 17.798.165,06
w tym:

- przychody netto ze sprzedazy produktow 17.759.266,34
- koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 38.898,72
2. Pozostate przychody operacyjne 235.889,56
3. Przychody finansowe 299.728,33

kwote te w catosci stanowig wptywy z tytutu odsetek

Razem przychody 18.333.783,11
II. KOSZTY
1. Koszty dziatalnosci operacyjnej 17.629.509,55
Powyzsze koszty to koszty rodzajowe zgrupowane
na kontach zespotu 4. W stosunku do roku ubiegtego
ulegly zmniejszeniu o kwote 652.220,00. Kwalifikacja
kosztéw wg rodzaju prawidtowa.

2. Pozostate koszty operacyjne 115.730,10

Razem koszty 17.745.239,65

Zysk brutto 588.543,46
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 248.544,00
Nadwyzka kosztow netto z roku biezgcego 1.057.327,51
Zysk netto 1.397.326,81

Przedstawione w rachunku kwoty wynikaja z prawidlowo

prowadzonych kont. Kwalifikacja przychodoéw i kosztéw prawidtowa.

—



VI. ROZLICZENIA Z BUDZETEM
W rozliczeniach z budzetem pomimo prowadzenia dziatalnosci bezwynikowo,
wystepujg w Spotdzielni nastgpujace tytuly budzetowe:

- podatek dochodowy od 0s6b prawnych,

- podatek VAT,

- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych,

- skfadki ZUS,

- wptaty na PFRON.
W rozliczeniach z powyzszych zobowigzan wybidrcza analiza nie wykazata
nieprawidlowosci. Sporzadzono odpowiednie deklaracje i dokonano wptat w

terminach przewidzianych dla poszczegdlnych tytutow.

POZOSTALE PODATKI I OPLATY 250.079,00
Pozycja ta dotyczy podatku od nieruchomosci
przekazanego do Urzgdu Miasta

i Gminy w Wyszkowie w 12 miesigcznych ratach.
VII. POZOSTALE ZAGADNIENIA

1. ZDARZENIA PO DACIE BILANSU
Do chwili zakonczenia badania nie byly znane istotne zdarzenia po dacie bilansu,

majace wptyw na prawidlowos$¢ sporzadzenia sprawozdania finansowego.

2. KOMPLETNOSC I PRAWIDEOWOSC INFORMACJI DODATKOWEI]
Stwierdzam, ze dane zawarte w informacji dodatkowej sa kompletne i spetniaja

wymogi okre$lone w ustawie o rachunkowosci oraz wynikaja z ksiag rachunkowych.



3. PRAWIDLOWOSC SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA Z PRZEPLY WOW
SRODKOW PIENIEZNYCH
Sprawozdanie z przeptywu $rodkow pienigeznych zostato sporzadzone prawidtowo i

wykazuje zwigkszenie stanu $rodkow pienig¢znych o kwotg 1.069.217,71.

4. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
Sprawozdanie z dziatalno$ci Spétdzielni jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2
ustawy o rachunkowosci a zawarte w nim informacje pochodzace ze zbadanego

sprawozdania sg z nim zgodne.

5. KONTYNUACJA DZIALALNOSCI
Kontynuacja dzialalnosci Spétdzielni nie jest zagrozona. Spotdzielnia moze

kontynuowaé dziatalnos¢.

6. STWIERDZENIE ISTOTNEGO NARUSZENIA PRAWA
Nie stwierdzitem w trakcie badania istotnego naruszenia prawa podatkowego,

celnego i dewizowego.

7. PODSUMOWANIE BADANIA
Podczas badania nie wystapity zagadnienia i nieprawidtowosci, ktore wymagatyby

szczegdlnego omowienia. Wobec powyzszego oceng badania wyrazono w opinii.
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Wydano opini¢ — bez zastrzezen.

Niniejszy raport zawiera 17 stron, kolejno ponumerowanych i oparafowanych.

W imieniu Kancelarii Bieglego Rewidenta ,,KONRAD”, podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych Nr 718

Kluczowy Biegly Rewident

S/ / /é, KANCELAMM BIECEERG p
—— ///fw = EUELAA 16 0 REWIDENTA

irad Prusiechi

. 3 82-300 LLr :
Konrad Prusiecki &5 15es 2“’;‘:'_';;“””’23
Nr eWid. 3254 NIP 578-101-35- 48 REAON 170269411

Elblag, 15 maja2017r.
Zataczniki:
Sprawozdanie finansowe sktadajace si¢ z:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans,

3. rachunek zyskow i strat,

4. zestawienie zmian w kapitale wiasnym,

5. rachunek przeplywow pienigznych,

6. dodatkowe informacje i objasnienia.
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