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SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»PRZYSZLOSC” W WYSZKOWIE ZA 2016 ROK.

[. STAN ORGANIZACYINY SPOtDZIELNI .

Spotdzielnia Mieszkaniowa »Przysztos¢” w Wyszkowie jest Spotdzielnig typu
lokatorsko—wfasnos’,ciowego . Kierownictwo Spétdzielni realizuje swoje zadania
W procesie inwestycyjnym , eksploatacji przy czynnym udziale organdw
samorzadowych .

Najwyzszym organem Spétdzielni Mieszkaniowej jest Walne Zgromadzenie
Cztonkéw SM ,,Przysztoéé” .

W roku ubiegtym odbyto sie Walne Zgromadzenie . Funkcje
bezposredniego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spotdzielni Mieszkaniowej
sprawuje Rada Nadzorcza (12 cztonkéw) . Spoéréd swoich cztonkéw powotata
trzy komisje : Rewizyjng, Zasobéw Mieszkaniowych i Pojednawczg .

W 2016 roku odbyto sie 6 posiedzen Rady Nadzorcze;j.
Organem wykonawczym jest Zarzad Spétdzielni dziatajacy w sktadzie :

1. Prezes Zarzadu - Mirostaw Marszat od 05.05.1992r.
2 . Z-cads. Technicznych - Jerzy Prusakowski od 15.05.2012r.
3 . Cztonek Zarzadu - Barbara Roicka  od 24.03.2000r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 24 posiedzenia.

Il DZIAtALNOSC CZEONKOWSKO-MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2016 R.




Ogotem cztonkéw SM jest 3983 z tego :

- zamieszkatych -3947
- oczekujacych na mieszkania - 36
Srednioroczna liczba oséb zamieszkatych w zasobach spotdzielczych - 8876

[ll. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI .

Metry Srednioroczne ogdtem - 196.809,39 m?
wtym :

- lokale mieszkalne - 185.541,62 m?
- lokale uzytkowe - 6.995,59 m?
- garaze i stanowiska postojowe - 4.272,18 m?

Stan zasobow na dzier 31.12.2016 r. wynosi :
102 budynki w tym 93 mieszkalne

- 3693 mieszkan

114 garazy

108 stanowisk postojowych

1. Koszty dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za 2016 r. wyniosty :

a ) koszty dziatalnosci podstawowe;j - 17.590,6 tys.zt.
z tego:

- koszty eksploatacji - 8.130,9 tys.zt.tj. 41,31 zt./m*rocznie

- koszty wody i $ciekdw - 2.756,9 tys.zt.tj. 310,60 zt./os. rocznie

- koszty gazu ~ 573,2 tys.zt.t). 83,03 zt./os. rocznie

- koszty ciepta - 6.129,6 tys.zt.t). 31,14 zt./m? rocznie
wtym :

- mienie nieruchomosci -17.108,6 tys.zt.
- mienie SM - 482,0 tys.zt.



b ) pozostate koszty operacyjne - 115,7 tys.zt.
(optaty sadowe , komornicze ,
naleznosci niesciagalne i inne)

Ogotem koszty - 17.706,3 tys.zt.

2. Przychody dziatalno$ci spétdzielni mieszkaniowej w 2016 r. wyniosty :

a ) przychody dziatalnosci podstawowej - 19.662,8 tys.zt.
Ztego:

- eksploatacja - 8.162,9 tys.zt.
- woda = 2.75341tys. 2.
- gaz = 7133 tys.2t.
- energia cieplna - 8.033,2 tys.zt.
wtym :

- mienie nieruchomosci - 17.940,0 tys.zt.
- mienie SM - 1.722,8 tys.zt.
b ) przychody finansowe - 299,7 tys.zt.

(odsetki od lokat , rach.bankowych ,
nieterminowe ptatnosci czynszu)

¢ ) pozostate przychody operacyjne - 235,8 tys.zt.
(zwrot kosztéw sadowych , komorniczych ,
zast.prawnego, inne)

Ogotem przychody - 20.198,3 tys.zt.

Dziatalnosé podstawowa (bezwynikowa) na mieniu nieruchomoéci za 2016 r.
zamkneta si¢ wynikiem (-) 1.057,3 tys.zt.

Dziatalnos¢ wynikowa (z pozostatej dziatalnosci ) Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Przysztosc” za 2016 r. zamkneta sig zyskiem brutto 1.645,8 tys.zt. , ktéry po
pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 248,5 tys.zt. daje zysk netto
(nadwyzke bilansowg) w kwocie 1.397,3 tys.zt.

Nadwyzka przychodéw nad kosztami za energie cieplng w 2016 r. wyniosta
1.903,5 zti zostata rozliczona z lokatorami w m-cu 111/2017 r.



Zarzad przedtozy Walnemu Zgromadzeniu wniosek o przeznaczenie nadwyzki
bilansowej w 100% na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

Koszty jednostkowe gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w 2016 roku .

Wyszczegdlnienie

zt./m? pow.uzytkowej- miesiecznie
w 2016 .

&

i1

VI.
VII.
VIII.

Koszty eksploatacji

w tym:

Materiaty

Energia elektryczna

Pozostate koszty (amortyzacja,
pozostate opfaty ,podatki, ogtoszenia ,
ubezpieczenia)

Wynagrodzenia bezosobowe i narzuty
Ustugi obce

Narzut kosztéw ogdlnych (ptace i
narzuty , ustugi informatyczne,
pocztowe ,telekomunikacyjne , prawne,
materiaty , szkolenia ,optaty , podatki,
prowizje bankowe , pozostate)
Podstawowy odpis na fundusz
remontowy

Konserwacja

Narzut kosztéw administracyjno-
technicznych

Koszty mienia ogdlnego

Podatek od nieruchomosci
Wieczyste uzytkowanie gruntu
Woda i scieki

Gaz

Koszty ciepta

Diwigi

Wywaoz nieczystosci

2,95

0,07
0,17
0,06

0,03
0,18

0,68

0,78
0,51

0,46
0,01

0,15
1,77

25,88 zt/os.
6,92 zt/os.
2,59 zt/m?
7,68 zt/os.
8,00 zt/os.




3. Naktady na utrzymanie stanu technicznego zasobéw w 2016 roku :

a ) stan funduszu na poczatek 2016 r. - 343,8 tys.zt.
b ) zwiekszenie $rodkéw finansowych w 2016 roku na

fundusz remontowy : - 1.846,0 tys.zt.
- odpis od lokali mieszkalnych - 1.801,7 tys.zt.
- odpis od lokali uzytkowych - 43,4 tys.zt.
- pozostate wptywy - 0,9 tys.zt.
C) zmniejszenia w ciggu 2016 r. : - 2.187,7 tys.zt.
—Wwymiana wodomierzy - 161,7 tys.zt.
—remont ptyt balkonowych - 82,9 tys.zt.
— dociepl. $cian ponizej terenu - 8,3 szl
- malowanie klatek - 388,3 tys.zt.
- place zabaw i piaskownice - 66,0 tys.zt
- wymiana okien i drzwi - 182,8 tys.zt.
—drogi, parkingi, chodniki - 173,8 tys.zt.
—remont dzwigoéw - 253,2 tys.z.
—remont stropodachu - 21,8tys.zt.
- ogrodzenia - 30,0 tys.zt
- remont opasek - 72,1tys.zt.
- remont elewacji - 583,3 tys.zt.

118,0 tys.zt.

- pozostate zmniejszenia 8,7 tys.zt.
(ogtoszenia w prasie , wyptaty odszkodowan, zabezpieczenie $cian, obnizenie nawierzchni i inne)

- roboty wykonane przez G.B.R. i konserwatoréw . - 39,8 tys.zt.

—instalacje odgromowe

Stan funduszu remontowego na koniec 2016 roku - 2,1tys.zt.

4. Wykonanie rzeczowe rob6t remontowych zasobéw mieszkaniowych SM .
1) Sitami wtasnymi wykonalismy :

- wymiang okien na klatkach schodowych i w piwnicach — 141 szt.,

- remont suszarni wraz z wymiang okien — 11 Listopada 40/kl. I, I,

- usunigcie przeciekéw z dachéw, rynien, naprawe obrébek blacharskich -
wpisanych do ksigzki zgtoszeri 189 szt.,



- haprawg i regulacje drzwi wejsciowych, okienek piwnicznych i klatkowych,
oraz inne roboty stolarskie, murarskie, ¢lusarskie wpisane do ksigzki zgtoszen —
789 szt.,

- usunigcie zagrzybieri w 14 lokalach,
- naprawe tynkow w lokalach, klatkach schodowych oraz garazach,

- konserwacje, uzupetnienie nowych znakéw drogowych oraz oznaczenie
poziomych miejsc parkingowych na osiedlach,

- przeSwietlenie istniejacych drzew, sadzenie nowych drzew i krzewdw,
- konserwacje placéw zabaw,

- konserwacje tawek parkowych przed budynkami i na placach zabaw,
- tablice ogtoszer — 40 szt.,

- naprawe pionéw hydraulicznych po awariach w lokalach mieszkalnych,
- od$niezenie chodnikéw oraz zjazdéw do garazy,

- wykonanie i montaz stojakéw na rowery - 16szt.,

- wymiang rynien — 1 Maja 11,

- malowanie wiatrotapéw — 11 Listopada 38,

- 20 szt. stupkéw chodnikowych oraz konserwacje istniejgcych,

- rozwozenie i ustawienie na okres zimowy skrzyn na piach,

- montaz urzadzen sitowni plenerowej przy placu zabaw — 1 Maja 11,
- docieplenie stropdw nad parterem i wejé¢ — 11 Listopada 54,

- czgsciowy remont dachu nad bankiem — Gen. J. Sowinskiego 81,

- reperacjg obrébek blacharskich, tynku oraz malowanie ptyt balkonowych —
Puttuska 147,

- malowanie pralni — Puttuska 153,

2) Konserwatorzy usuwali awarie, dokonywali naprawy, $wiadczyli ustugi
tacznie - 4682 zgtoszenia.



3) Mieszkancy we wtasnym zakresie przy czesciowym zwrocie kosztow
wymienili 305 szt. okien.

4) Wykonawcy z zewnatrz wytonieni w drodze przetargu wykonali :

- remont nawierzchni chodnikdéw - 665 m?,

- remont nawierzchni ulic i parkingéw - 680 m2.

- wymiana wodomierzy = 1297 szt.

- malowanie klatek schodowych - 41 klatek
- remont docieplenia $cian - 3650 m2.

- remont ptyt balkonowych - 24 szt.

- remont instalacji odgromowe;j - 9200 m2.
- wymiana okien w piwnicach - 99 szt.

- remont opasek - 775 mb.

- docieplenie stropodachu - 1230 m2.

IV. Analiza zalegtosci czynszowych na dzier 31.12.2016 r.

Ogotem obcigzenie lokali nalezgcych do zasobéw SM na dzier: 31.12.2016rr.

wynositfo : - 18.020.261,24 zt.
wtym :

- lokale mieszkalne - 15.667.022,33 zt.
- lokale uzytkowe - 2.353.238,91 zt.

Zadtuzenie lokali w przedziale od 0 do nieskoriczonosci

wynosito : - 1.840.461,11 zt.,
co stanowi 10,21% do ogdlnego obcigzenia lokali, spadto 0 0,81% w stosunku
do analogicznego okresu ubiegtego roku,

wtym :
- lokale mieszkalne - 1.709.752,05 zt. tj. 10,91%
- lokale uzytkowe - 130.709,06 zt. tj. 5,55%



W 2016 roku wystano 440 szt. monitéw do oséb zalegajgcych w optacie
czynszu. Przekazano do sgdu 56 spraw. Z tego zapadto 51 wyrokéw sgdowych.
Spraw sgdowych w toku 5, do komornika przekazano 32 sprawy. Ogétem spraw
u komornika 173, $ciggalno$¢ od 82 spraw , w toku 91 spraw.

Rozpatrzono 28 podar dotyczacych sptaty dtugdw.

W 2016 roku doptate z Opieki Spotecznej do czynszu otrzymato 5 0séb na
kwote 3.426,48 zt., a z Urzedu Miasta dofinansowanie do mieszkan w postaci
dodatkéw mieszkaniowych otrzymato 96 0séb na kwote 168.455,81 zt.

V. Zatrudnienie i wynagrodzenie .

Srednie zatrudnienie w 2016 roku wyniosto - 54,4 osoby.

Wykorzystano fundusze ptac (osobowy + bezosobowy) w wysokosci -
2.783.011,30 zt.

Srednie miesigczne wynagrodzenie na 1-go zatrudnionego pracownika w
Spotdzielni w 2016 roku po odjeciu kwot z tytutu : odpraw emerytalnych,
rentowych , nagréd jubileuszowych , ekwiwalentéw za urlopy wypoczynkowe
PO rozwigzaniu umowy o prace, ZUS wyniosto brutto 3.430,69 zt. tj. 80,24%
sredniej krajowej 4.275,69 zt. (przecietnego wynagrodzenia w strukturze
przedsigbiorstw bez wyptat nagréd z zysku).

Bilans SM za 2016 rok zamyka sig po stronie aktywdw i pasywow kwotg
110.993.731,54 zt. i sktada sie z nastepujacych pozycji :

Aktywa Kwota w zt. Pasywa Kwota w zt.

A . Majatek trwaty 96.910.731,87 | A. Kapitat wtasny 90.029.745,51

B . Majatek obrotowy | 14.020.653,07 | B.Zobowiazania i 20.963.986,03
rezerwy na
zobowigzania

w tym:
dtugoterminowe
zobowigzania 3.166.150,41




zobowigzania
krétkoterminowe 15.651.098,48

rozliczenia
miedzyokresowe 2.146.737,14

Suma bilansowa 110.993.731,54 110.993.731,54

Bilans wraz z zatacznikami zostat sporzgdzony i byt przedmiotem badania przez
Biegtego Rewidenta.

Catos¢ materiatu z badania bilansu Spdtdzielni Mieszkaniowej »Przysztosé”
w Wyszkowie przedstawiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
16.05.2017r.
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