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PROTOKOL

Z CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYSZLOSC” W WYSZKOWIE -
0s$. POLONEZ Z DNIA 29.06.2017 r.

Obecni na zebraniu wg zatgczonych list .

Ad.1. Otwarcie obrad i wybor Prezydium Zebrania .

Obrady otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,Przyszios¢” Zbigniew
Wisniewski witajac zarzad , obecnych cztonkow , pracownikow SM oraz przedstawicieli
prasy lokalnej.

Poprosit 0 zgtaszanie kandydatéw do Prezydium zebrania.

Do sktadu Prezydium Zebrania zostali zgtoszeni i wybrani :

1. Andrzej Serzysko - Przewodniczacy ( kandydatura przyjeta jednogtosnie).

2 . Mirostaw Michalski - Z-ca Przewodniczacego (kandydatura przyjeta jednogtosnie).

4 _ - Sekretarz (kandydatura przyjeta jednogto$nie).

Ad.2. Przyjecie porzadku obrad .

Przewodniczacy zebrania przedstawit proponowany porzadek obrad, ktory zostat
wywieszony na tablicach ogtoszen na klatkach budynkéw znajdujacych sie w zasobach
spotdzielni oraz poddat wniosek o przyjecie porzadku obrad pod gtosowanie.

Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie .

Ad.3. Przyjecie protokotu z ostatniego Walnego Zgromadzenia .
Przewodniczacy zebrania poinformowat , ze zgodnie z informacjg zawartg
w porzadku obrad czionkowie mieli mozliwo$¢ zapoznania sig z protokotem z ostatniego
Walnego Zgromadzenia .
Uwag do protokotu nie zgtoszono .
Protokot przyjeto jednogto$nie.

Ad.4. Wybér komisiji : a). mandatowo-skrutacyjnej , b). wnioskowe;j .

Przewodniczagcy zebrania wystapit z wnioskiem o potaczenie komisji mandatowo-
skrutacyjnej i wnioskowej z powodu matej liczby cztonkow na zebraniu.
Whiosek zostat poddany pod gtosowanie i przyjety jednogtosnie.
Do komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz wnioskowej zgtoszonych zostato trzech
czionkéw , gdzie w wyniku glosowania zostali wybrani jednogtosnie i ukonstytuowali sig
j-n.



1. Tadeusz Ciurzak - Przewodniczacy

2. - Sekretarz
. - Czionek

Ad.5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2016 rok .

przedstaw1|a opinig mezaleznego !leg!ego rewn!en!a !'a wa|nego !groma!zenia z

badania bilansu za 2016 rok . Poinformowata , Ze w m-cu maju Komisja Rewizyjna
zapoznata si¢ z raportem i opinig biegtego rewidenta . Nieprawidtowosci nie stwierdzita .
Z przedstawionych sprawozdan wynika, Ze sytuacja ekonomiczna Spétdzielni jest
dobra, a zarzadzanie majatkiem jest prawidiowe . Nie ma zagrozenia zatorami
ptatniczymi, wskazniki ptynnosci sg na wkasciwym poziomie.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 roku jest sporzadzony rzetelnie i prawidiowo .
Przedstawia jasno wszystkie istotne informacje stuzace ocenie sytuacji majatkowej

i finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,PrzysztoS¢” . Jest zgodny z przepisami prawa
| Statutem badanej jednostki .

Sprawozdanie w zatgczeniu .

Ad.6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu SM za 2016 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu przedstawit Prezes Zarzadu -
Mirostaw Marszat.
Poinformowat zebranych , Ze Spdtdzielnia w dniu 12.12.2016 r. oddata do uzytkowania

nowo wybudowany budynek przy ul. Gen. J. Sowinskiego 49A. Znajduje sie w nim 48
mieszkan, 47 stanowisk postojowych podziemnych oraz 23 postojowe naziemne.
Poinformowat rowniez, Zze w zasobach Spotdzielni wody nierozliczonej na koniec 2015 r.
byto 4,58 %, natomiast na koniec 2016 r. - 4,22 %. Na tg chwile Spdtdzielnia jest na
etapie wymiany kolejnej ilosci wodomierzy. Jest ich 5384 szt. Zarzad podobnie jak
wigkszo$¢ mieszkancow uwaza, ze wymiana wodomierzy jest niepotrzebna. Niestety
przepisy obligujg Spdtdzielnie do wymiany. Okres legalizacyjny wynosi 5 lat, a koszt
takiej wymiany ok. 1 min zt. Producent wodomierzy, ktore Spotdzielnia kupita informuije,
ze ilos¢ wody nierozliczonej powinna sie zmniejszy¢. Zarzad byiby z tego tytutu
zadowolony jesliby sie tak stato, lecz przyjmuje tg wiadomos¢ z duzg rezerwg. Chciatbym
rowniez powiedzie¢, Ze ostatnio zostata ztapana osoba z 0s. ,,Centrum” na kradziezy
wody, a nastepnie zapfacita kare ok. 3 ty$ zt. Budynki w ktorych jest duzo brakujace;
wody sg sprawdzane przez pracownikow Spdtdzielni dwa razy, lecz niestety kradziezy do
tej pory na nich nie stwierdzono.

Andrzej Serzysko — osobiscie uwazam, Ze nie powinno sie wymienia¢ wodomierzy co 5
lat, gdyZ one po takim okresie uzytkowania nie sg jeszcze zuzyte.

Mirostaw Marszat — przepis w Polsce méwi wyraznie, ze wodomierz musi by¢
wymieniany co 5 lat.



I - 2y mozna zrobié certyfikacje wodomierzy, ktore zostaly
zdjete ?

Mirostaw Marszat — mozna, ale jesli mamy zatozone nowe wodomierze to ten
wspotczynnik wody brakujacej wyniesie ok. 4,22 %, a w przypadku zatozenia starych
wyniesie duzo wigcej. Zdjete wodomierze zostajg przez Spotdzielnie przechowywane w
magazynie w razie jakichkolwiek reklamacji przez lokatora dotyczacych biednego
odczytu podczas wymiany wodomierzy w lokalu na nowe.

— duzo jest firm na rynku produkujacych takie wodomierze ?

Mirostaw Marszat — firm na rynku jest kilkanascie. Spotdzielnia w wyniku przetargu
kupita wodomierze firmy |l Spotdzielnia powinna sama decydowac o terminie
wymiany wodomierzy, gdyz z tego tytutu sg duze koszty, ok. 50% rocznego funduszu
remontowego za ok. 10 tys. szt. wodomierzy.

Ad.7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM za 2016 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorcze przedstawﬂ Zbigniew Wisniewski.
Sprawozdanie w zatgczeniu .

Ad.8. Odczytanie protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej o prawomocnosci
obrad .

Przewodniczacy zebrania Andrzej Serzysko poprosit komisjg mandatowo-
skrutacyjng o odczytanie protokotu o prawomocnosci obrad .
Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjnej Tadeusz Ciurzak odczytat, ze
zebranie jest prawomocne, a wigc zdolne do podejmowania uchwat .

Ad.9. Przyjecie sprawozdan z pkt 5,6,7.

Przewodniczacy zebrania Andrzej Serzysko po odczytaniu projektow uchwat
zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwat dot. sprawozdan z w/iw punktow porzadku
obrad.

Komisja mandatowo — skrutacyjna liczyta glosy .

pkt 5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2016 rok zostato przyjete przy gtosach :

za - 10, przeciw - 0 , wstrzymujgcych si¢ - 0.

Podjeto Uchwate Nr 1 /11/2017 (Uchwata w zafgczeniu).

pkt 6 . Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2016 rok zostato przyjete przy gtosach :
za - 10, przeciw — 0 , wstrzymujgcych sig - 0.

Podjeto Uchwate Nr2/11/2017 (Uchwata w zatgczeniu).

pkt 7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2016 rok zostato przyjete przy
glosach : za - 10, przeciw - 0 , wstrzymujgcych sig - 0.

Podjeto Uchwate Nr 3/ 11/2017 (Uchwata w zatgczeniu).

Ad.10. Podjecie uchwaty w sprawie przeniesienia nadwyzki bilansowej
za 2016 rok na pokrycie kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci.
Przewodniczacy zebrania odczytat projekt w/iw uchwaty i poprosit

I \Yjasnienie w sprawie odczytanego projektu uchwaty.
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_— a ta nadwyzka bilansowa wzieta sie tylko z wynajmu lokali ?

I nic. rowniez z odsetek od lokat bankowych, odsetek od zalegtosci w
czynszach oraz z kosztow sgdowych od diuznikow, jesli zostang odzyskane. Dzigki temu
optata z tytutu eksploatacji jest nizsza niz w innych Spétdzielniach, bo z tej nadwyzki
mozna czesciowe koszty eksploatacii i utrzymania nieruchomosci pokryc.

I - - na co pokry¢ ?

teraz Pani ptaci za eksploatacje 2,40 zt/m?, a jak by nie byto nadwyzki,

to 0 ok. 0,30 z/m? trzeba by byto podnies¢ stawke.

I 2 moze tg nadwyzke przeznaczy¢ na generalny remont klatek np.
schodow, a nie tylko samo malowanie. Klatke pomalujemy, a na dachu po zatataniu
dziury powstaje nastepna i dalej wystepuje przeciek wody ?

Mirostaw Marszat - to nie jest tak, po ostatnich 2-6ch ulewach pracownicy zrobili
obchod po budynkach i stwierdzili 7 badz 8 przeciekow wody, ktore zostaty od razu
usuniete. To nie jest Zle po tak gwattownych ulewach. Oczywiscie nie liczac podtopient w
piwnicach, bo na nie wptywu nie mamy. Méwigc o remoncie klatek, to zostaty

wymienione okna we wszystkich klatkach blokéw Spotdzielni. Klatki malowane sg co
okres 10-ciu lat, oprocz malowania jest takze gipsowanie i zaktadanie naroznikow.

Odnoszac sie do schoddw, to trzeba mie¢ Swiadomos¢, ze jest to wielka inwestycja,
ktéra duzo by kosztowata.

— a na ktéryms budynku przy ul. Puttuskiej jest potozona nowa
terakota na klatce.

Jerzy Prusakowski — zgadza sig, gdyz byta taka koniecznos¢, bo podioga we

wiatrotapie byta mocno wytarta. Trzeba byto to poprawi¢, zeby kto$ nie zrobit sobie

szkody. S przypadki, gdzie mozna materiat budowlany natozy¢, badz przyklei¢ ptytke,
lecz nie zawsze jest to mozliwe i nie zostanie uzyskany oczekiwany efekt. Wymiana tych
ptyt w wiatrotapie to bardzo cigzka i kosztowna robota.

Walne Zgromadzenie Czionkéw SM ,Przyszio$¢” w Wyszkowie podjefo
Uchwate Nr 4/ 11/ 2017 — przy gtosach za - 9, przeciw - 0, wstrzymujacych sig - 1.
(Uchwata w zatgczeniu).

Ad.11. Omoéwienie protokotu polustracyjnego i podjecie uchwaly dotyczacej
realizacji wnioskow polustracyjnych.

Mirostaw Marszat — poinformowat, Ze lustracja odbyta si¢ w dniach od 03.10.2016 roku
do 15.11.2016 roku, z przerwami zostata przeprowadzona lustracja petna Spotdzielni za
okres od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.12.2015 roku.

Poinformowat co bylo przedmiotem lustracji oraz o wykonaniu wnioskéw polustracyjnych.
Kazdy wniosek zostat szczegotowo omowiony.

Poinformowat rowniez, ze na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow w 2016 r. zostaty

zgtoszone do realizacji 3 wnioski:



1, Zwrécié uwage na o$wietlenie osiedlowe, aby lampy nie pality si¢ w ciggu

dnia. Na 0$. ,,Polonez” wystapit problem z czujka zmierzchowa, ktora zapalata si¢ w
sposob nieprawidiowy, lecz zostata juz wyregulowana i dziafa nalezycie.

2. Zamontowaé uchwyty do flag na budynkach Spétdzielczych. Wniosek ten zostat
zrealizowany, gdyz zostato zamontowane 50 szt. uchwytow do flag na szczytach blokow
Spétdzielczych przy gtownych ulicach miasta.

3. Rozpatrzy¢ propozycje zamykania placu zabaw przy ul. Puttuskiej 29. Zarzad wystapit
do 4-ech firm ochroniarskich z zapytaniem ofertowym o ceng za ustuge dotyczaca
zamykania i otwierania 6-ciu placow zabaw na klucz. Na zapytanie odpowiedziaty 3-y
firmy wraz z propozycjg cenowa;

- firma - za kwote 1328,40 zt brutto miesigcznie,

- firma 2 kwote 1845 zt brutto miesigcznie,

- firma [ za kwote 2214 zt brutto miesiecznie.

Zarzad decyzji nie podjat, aby podpisac z ktora$ z tych firmy umowe. Na dzien dzisiejszy
do Spotdzielni nie wptynely zadne uwagi dotyczace zakidcania spokoju na placach
zabaw, cho¢ zaczely dochodzié sygnaly, ze za blokiem Puttuska 29 zaczyna sie robi¢
glosno, a jest to spowodowane rozpoczgtym okresem wakacyjnym.

Przewodniczacy zebrania Andrzej Serzysko po odczytaniu projektu uchwaty dotyczacej
realizacji wnioskéw polustracyjnych zarzadzit giosowanie nad przyjeciem uchwaty.

Walne Zgromadzenie Czionkow SM ,Przyszios¢” w Wyszkowie podjgto
Uchwate Nr 5/ 11/ 2017 - przy glosach za - 10, przeciw - 0, wstrzymujacych sig - 0.
(Uchwata w zataczeniu).

Ad.12. Absolutorium dla Zarzadu .
Przewodniczacy Zebrania odczytat projekty uchwat dla kazdego cztonka Zarzadu
oddzielnie i zarzadzit glosowanie jawne nad udzieleniem absolutorium.

1. Prezes Zarzadu mgr inz. Mirostaw Marszat
Uchwate podjeto przy glosach : za - 10 , przeciw — 0, wstrzymujacych sig - 0
Uchwata Nr 6 /11 / 2017 (Uchwata w zatgczeniu).

2 . Z-ca Prezesa Zarzadu Jerzy Prusakowski
Uchwate podjeto przy gtosach : za-10, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0
Uchwata Nr 7 /11/2017 (Uchwata w zatgczeniu).

3. Czlonek Zarzadu Barbara Roicka
Uchwate podieto przy glosach : za— 10, przeciw — 0, wstrzymujacych sie - 0
Uchwata Nr 8 /11/ 2017 (Uchwata w zataczeniu).



Prezes Zarzadu Mirostaw Marszat w imieniu wszystkich Czionkéw Zarzadu podziekowat
za udzielenie absolutorium.
Ad.13. Sprawy rdzne.

przy szczycie bloku Puttuska 141 znajduje sie skrzynka
gazowa, a obok rura do niej podigczona na ktérej siada miodziez w ciagu dnia i spozywa
alkohol, nie mozna jako$ zaradzic tej libacji w tym miejscu ?
Jerzy Prusakowski — odnosnie tego bloku chciatbym przekazac informacie, Zew
postanowit wykona¢ remont przylaczy gazowych wraz z wymiang skrzynek gaz
0. ,,Polonez”. W planie remontéw na 2017 r. ujeto wykonanie docieplenia szczytu
budynku Puttuska 141. Wykonawca juz w maju chciat wej$¢ na robote, tylko Zarzad
podjat decyzje, ze najpierw powinno sie zmieni¢ skrzynke, a dopiero pdzniej robié
docieplenie. Ze wzgledu na to, 2e‘ ma rozbudowane swoje instytucje, przediuza
si¢ wykonanie remontu przytgcza do tego budynku. Wystepowaly takze problemy z
komunikacjg, gdyz jedna pani zachorowata i przez 3 tygodnie nie mozna bylo sie z nig
skontaktowac ani z innymi osobami. W zwigzku z tym troszke sie to opdznito, lecz mam
nadziejg, ze dojdzie do skutku wymiana przytacza gazowego i skrzynki gazowej w tym
budynku i juz nikt nie bedzie siada¢. W razie zakiécania spokoju w tym miejscu prosze
dzwoni¢ do stuzb porzadkowych. W przypadku mocnego opdzniania prac ze strony
I prawdopodobnie zostanie postawione rusztowanie i zrobiona géma czesé
docieplenia, a dolna dopiero jak wykona przytacze i skrzynke.
Andrzej Serzysko - czy nie mozna podnie$¢ czynszu i zatrudnic firmy sprzatajacej

klatki, gdyz jeden lokator sprzata, a drugi nie i okropnie te klatki wygladaja.
*— to jest przeciez sprawa indywidualna mieszkancow klatki i oni
powinni si¢ ze sobg dogadac co do sprzatania.

Andrzej Serzysko - zgadza sig, tylko z tym dogadywaniem to moze by¢ problem, gdyz
jeden lokator wyraza che¢, a drugi nie.

Mirostaw Marszat - kilka lat temu temat ten byt poruszany na Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw. Zarzad przygotowat kalkulacje kosztow sprzatania, gdyz rzeczywiste bylyby
znane dopiero po przetargu. Kwota zostata podzielona przez m? i wyszta przyktadowa
cena. Wniosek nie przeszedt. W celu uruchomienia sprzatania klatek przez firme,
potrzeba jest wola Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. W przypadku jego podjecia Rada
powigksza czynsz, Zarzad ogtasza przetarg, podpisuje umowe i nadzoruje firme
sprzatajaca.

Andrzej Serzysko - jedna z mieszkanek si¢ do mnie zglosita i powiedziata, ze sgsiadka
nie chce jej udostepnia¢ klucza od pralni.




Mirostaw Michalski — miatem taki przypadek, ze jedna pani z mojego bloku zwrécita sie
do mnie o pomoc o otrzymanie kluczy do tzw. wozkowni do korzystania dla wszystkich
mieszkancow klatki. W porozumieniu z Zarzgdem udato sie takie pomieszczenie
odzyskac i teraz ta pani trzyma klucz i udostepnia pozostatym mieszkaricom.
_— a czy nie mozna przycig¢ zywoptotu przy moim bloku, poniewaz za
nim chowajg sie osoby spozywajace alkohol, a nastepnie Smiecq butelkami trawnik.
Mirostaw Marszat - pralnie, suszarnie czy wozkownie sg udostepniane na wniosek
mieszkancow. Jak sie mieszkancy dogadujg i udostepniajg sobie klucz to wszystko jest
ok. W przeciwnym razie Zarzad wchodzi do akeji. Informuje tg osobg o oddaniu klucza i
jesli nie ma odzewu, to pracownicy Spotdzielni wehodzg do takiego pomieszczenia,
sprzataja, a nastepnie wszyscy lokatorzy klatki otrzymujg nowe klucze. Odnosnie
zywoplotu, to jesli bedzie wniosek wiekszosci mieszkancow z podpisami, to Zarzad
oczywiscie przytnie zywoptot.
— jak sie zdenerwuje to sama od razu wytne ten zywoptot bez
zbierania podpiséw mieszkancow.
Mirostaw Marszat — nie wolno takich rzeczy samemu robi¢, bo Zywoptoty podlegaja
ochronie i Gmina moze natozy¢ kare z tego tytutu. Trzeba mie€ na to zgode.
Andrzej Serzysko - komu si¢ zgtasza mycie kontenerow na odpady komunalne ? Tak
pytam, poniewaz sg one bardzo brudne.
Mirostaw Marszat — takq sprawe zgtasza sie do Gminy Wyszkow. Oczywiscie mozna
przekazaé tg informacje do Spotdzielni, a nastepnie zostanie ona przekazana do Gminy.
Zarzad uwaza, ze te kontenery sg myte, ale niezbyt czesto.
B - czy ktos sprawdza ta firme, ktdra kosi trawg na gruntach
spotdzielni. Pytam, bo sadze, ze Zle wykonuje swojg prace.
- Mirostaw Marszat — oczywiscie. Ta praca jak i inne sg odbierane protokolarnie przez

komisje. W razie jakichkolwiek uchybien nie zostatyby odebrane.
ﬁ— czy mozna w przysztosci wykona¢ remont posadzek w piwnicach,

gdyz sg one w ztym stanie technicznym, a przyktadem jest mgj blok.

Mirostaw Marszat — ta robota bytaby bardzo kosztowna, gdyz trzeba by byto to zrobi¢

we wszystkich budynkach Spotdzielni. Jednakze Zarzad przyjrzy sie tej posadzce.
I chce powiedziec rowniez, Ze jest zdecydowanie za mato stojakow

na rowery obok mojego bloku.

Mirostaw Marszat — stojaki do montazu sg gotowe na magazynie . Proszg zgtosi¢ w

ktorym miejscu, to postawimy. Nie ma zadnego problemu.

I - jok jest rozliczana energia w piwnicach ?
I - voisana jest w koszty eksploatacii tej nieruchomosci.

Ad.14. Przyjecie protokotu komisji wnioskowe;j .




Przewodniczacy Andrzej Serzysko poprosit Komisje wnioskowg o odczytanie

protokotu.
Przewodniczgcy komisji Tadeusz Ciurzak odczytat protokot .
Do komisji wnioskowej nie wptynety Zadne wnioski podczas zebrania. Protokét poprzez

glosowanie zostat przyjety jednogto$nie.

Ad.15. Zamkniecie obrad .
Przewodniczacy Il czesci Walnego Zgromadzenia Andrzej Serzysko podziekowat

za przybycie i zamknat obrady .

Przewodniczacy




