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Obecni na zebraniu wg zatgczonych list .

Ad.1. Otwarcie obrad i wybér Prezydium Zebrania .

Obrady otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej SM ,Przysziose’ Zbigniew
Wisniewski witajac zarzad , obecnych czionkéw , pracownikow SM oraz przedstawicieli
prasy lokalnej.

Poprosit o0 zgtaszanie kandydatow do Prezydium zebrania.

Do sktadu Prezydium Zebrania zostali zgtoszeni i wybrani :

1. - Przewodniczacy ( kandydatura przyjeta przy glosach:
za - 19, przeciw - 0, wstrzymujacych sig - 1).

2 . Jan Ogrodzinski - Z-ca Przewodniczacego (kandydatura przyjeta przy
glosach: za - 21, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 2).

3. Genowefa Kaminska - Sekretarz (kandydatura przyjeta przy glosach: za - 21,
przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0).

Ad.2. Przyjecie porzadku obrad .

Przewodniczacy zebrania przedstawit proponowany porzadek obrad, ktéry zostat
wywieszony na tablicach ogtoszen na klatkach budynkéw znajdujacych sie w zasobach
spotdzielni oraz poddat wniosek o przyjecie porzadku obrad pod glosowanie.

Porzadek obrad przyjeto jednogto$nie .

Ad.3. Przyjecie protokotu z ostatniego Walnego Zgromadzenia .
Przewodniczacy zebrania poinformowat , ze zgodnie z informacjg zawartg
w porzadku obrad czionkowie mieli mozliwo$¢ zapoznania sie z protokotem z ostatniego
Walnego Zgromadzenia .
Uwag do protokotu nie zgtoszono .
Protokot przyjeto przy gtosach: za - 20, przeciw - 0, wstrzymujacych sig - 2).

Ad.4. Wybor komisji : a). mandatowo-skrutacyjnej , b). wnioskowej .
Do komisji mandatowo-skrutacyjnej zgtoszonych zostato trzech czionkéw , gdzie w
wyniku glosowania zostali wybrani jednogto$nie i ukonstytuowali sig j.n.




- Przewodniczacy
. - Sekretarz
. Jan Abramczyk - Cztonek

WN —

Do komisji wnioskowej zgtoszonych zostato trzech czionkédw gdzie
w wyniku gtosowania zostali wybrani jednogtosnie i ukonstytuowali sie j.n.

1. Bronistaw Golebiewski - Przewodniczacy
2. - Sekretarz
- - Cztonek

Ad.5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2016 rok .

przedstaW|la opinie meza|eznego !ieg#ego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia z

badania bilansu za 2016 rok . Poinformowata , ze w m-cu maju Komisja Rewizyjna
zapoznata sig z raportem i opinig biegtego rewidenta . Nieprawidiowosci nie stwierdzita .
Z przedstawionych sprawozdan wynika , Ze sytuacja ekonomiczna Spotdzielni jest
dobra, a zarzadzanie majatkiem jest prawidiowe . Nie ma zagrozenia zatorami
pfatniczymi, wskazniki ptynno$ci sg na wlasciwym poziomie.

Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2016 roku jest sporzadzony rzetelnie i prawidfowo .
Przedstawia jasno wszystkie istotne informacje stuzace ocenie sytuacji majatkowej

| finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢” . Jest zgodny z przepisami prawa
I Statutem badanej jednostki .

Sprawozdanie w zatgczeniu .

Ad.6. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu SM za 2016 rok .

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu przedstawit Prezes Zarzadu -
Mirostaw Marszat.
Poinformowat zebranych , ze Spétdzielnia w dniu 12.12.2016 r. oddata do uzytkowania
nowo wybudowany budynek przy ul. Gen. J. Sowifiskiego 49A. Znajduje sig w nim 48
mieszkan, 47 stanowisk postojowych podziemnych oraz 23 postojowe naziemne.
Poinformowat réwniez, Ze w zasobach Spéidzielni wody nierozliczonej na koniec 2015 .
byto 4,58 %, natomiast na koniec 2016 r. - 4,22 %. Na tg chwilg Spotdzielnia jest na
etapie wymiany kolejnej ilosci wodomierzy. Jest ich 5384 szt. Zarzad podobnie jak
wigkszo$¢ mieszkancow uwaza, ze wymiana wodomierzy jest niepotrzebna. Niestety
przepisy obligujg Spotdzielnie do wymiany. Okres legalizacyjny wynosi 5 lat, a koszt
takiej wymiany ok. 1 min zt.

czy sg umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni
sprawozdania oraz protokoly z ostatniego Walnego Zgromadzenia ?
Mirostaw Marszat - nie, ze sprawozdaniami oraz protokotami czionkowie moga
zapoznac sie w siedzibie Spotdzielni w pokoju nr 8. Zarzad twierdzi, ze tego typu
dokumenty nie powinny widnie¢ na stronie i by¢ widoczne dla wszystkich. Ustawodawca
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na dzien dzisiejszy probuje zmieni¢ ustawe o spotdzielniach mieszkaniowych i rdwniez
dostrzegt ten mankament i uwaza, ze dokumenty na stronie moga by¢ dostepne dla tych
0sob, ktore posiadajg login i hasto do niej.

— W takim razie proszg o zapisanie wniosku dotyczacego
umieszczania sprawozdar, wynikéw przetargéw oraz protokotow z ostatniego Walnego
Zgromadzenia na stronie internetowej.

— proszg komisje wnioskowg o zapisanie wniosku.
I - -y Spoidzielnia posiada jakies zobowigzania kredytowe ?
Mirostaw Marszat - nie, oprocz starych kredytow mieszkaniowych, ktore byly
zaciggnigte do roku 1992. Te kredyty widnieja na Spotdzielnig, natomiast sg sptacane
przez osoby zainteresowane kredytami zaciagnietymi na mieszkania. Takich os6b jest
32. Zarzad jesli by chciat zaciggna¢ kredyt, to musiatby uzyskac Panstwa zgode , czyli
Walnego Zgromadzenia.

I - - Kto ustanowit te przepisy dotyczace wymiany wodomierzy co 5 lat
?

Mirostaw Marszat — Minister Rozwoju i Finansow.

I - j-kic jest najwigksze zadiuzenie na lokalu mieszkalnym ?
I - liczac czynsz ok. 50 ty$. zt plus odsetki, koszty sagdowe, zastepstwo

rawne zadiuzepie wyniesie ok. 90 tys. zt.
ﬂ nie mozna czego$ z tym zrobic¢ ?
AN - 7arzad caly czas pracuje nad tym, aby w jaki$ sposdb uzyskaé od
takich dtuznikow pienigzki. Nie wszystkie wyroki eksmisyjne sq z prawem do lokalu
socjalnego, a tych réwniez brakuje. Wyroki bez prawa do lokalu socjalnego mozna
zrealizowac eksmitujac do lokalu tymczasowego, ktérych nie ma w Wyszkowie, wiec
tych osob nie ma gdzie eksmitowaé. Wszystko jest zasadzone, sq wyroki eksmisyjne,
natomiast dalej nie mozna nic zrobic.
Mirostaw Marszat - przez ostatnie 3-4 lata odbylo sie szereg eksmisji 0s6b, ktére miaty

zadtuzenie ok. 100 ty$ zt. W przypadku widocznego dtugu Spotdzielnia wnosi sprawe do
sadu o odzyskanie naleznosci, a nastgpnie do komornika. Po pewnym czasie okazuje
sig, ze komornik nie ma z czego $ciggac dtugu, to wtedy Spétdzielnia wystepuje do sadu
0 eksmisje. Sad po rozpoznaniu sytuacii zyciowej diuznika orzeka, czy przyzna prawo do
lokalu socjalnego badz nie. Po uzyskaniu wyroku z prawem do lokalu socjalnego
Spdtdzielnia wystepuje do Gminy o podstawienie takiego lokalu. Pozostaje nam czekac,
az sig lokale socjalne pojawia, bo w Polskim prawie nie ma czego$ takiego, jak eksmisja
na bruk. Istniejg przepisy, ktére mowia, ze jak Gmina nie podstawi lokalu socjalnego w
okreslonym terminie, to ptaci z tego tytutu odszkodowanie. Spétdzielnia oczywiscie
zrobita wyceng czynszow i Gmina placi takie comiesigczne odszkodowanie tytutem
niepodstawienia lokali socjalnych.

Ciekawostka jest, ze w 2007 r. jak byt tani wykup mieszkan za przystowiowg ztotdwke, to
zadtuzenie w Spotdzielni spadto z 14% na 6%. Duzo os6b zaczeto sptacaé diug. Niestety
po przeksztaiceniu w prawa odrebnej wlasnosci lokali dfug ponownie zaczat rosngc.
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_— ile wynosi kwota odszkodowania ?

— —ok. 10 tys. zt miesiecznie.
— obecnie na koniec kwietnia dtug wyniost 9,31%, czyli 1 min 731 tys zt,

a rok temu wynosit 1 min 845 tys zt.

— a jest taka mozliwo$¢, Zeby diuznicy odrabiali jako$ swoje diugi
pracami zleconymi przez Spétdzielnig ?

Mirostaw Marszat - kiedy$ byta taka sytuacja w Spotdzielni, ze przyszta osoba do pracy
odpracowac dtug, lecz popracowata 2 badz 3 tygodnie i sie juz wiecej nie pokazata.
Cztowiek jak nie chce pracowaé, to nikt Go nie zmusi.

a czy nie mozna zamieni¢ osobie, ktéra ma duze mieszkanie i diug na
mniejszy lokal, zeby ten czynsz nie byt wysoki ?

Mirostaw Marszat - zgodnie z przepisami Zarzad nie moze bez zgody osoby zadtuzonej
tego zrobi€. W przypadku checi zamiany diuznika z osobg chcacg zwigkszyé sobie lokal
z matego na duzy, Spétdzielnia jest skionna pomaéc.

I - c:/ nic mozna jak kiedys zawieszaé listy diuznikéw na
poszczegdlnych klatkach schodowych ?

Mirostaw Marszat - nie mozna, poniewaz obowigzuje ochrona danych osobowych.
I - cy mozemy cos zrobié z lokatorem z budynku 11 Listopada 44,
ktory caty czas przesiaduje w piwnicy i spozywa alkohol ?

Mirostaw Marszat - Zarzad doskonale zna ta sprawe, lecz ta osoba przesiaduje w
SWojej piwnicy i nic nie mozna poradzi¢, poniewaz ma do tego prawo.
I - - 2/ Spotdzielnia nie mogtaby zalozyé domofonow na klatkach
schodowych ?

Mirostaw Marszat — mogtaby, tylko problem bytby w ich konserwowaniu. Przy takiej
dewastacii nie bylibySmy w stanie ich naprawic.

Ad.7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej SM za 2016 rok .
Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej przedstawit Zbigniew Wigniewski.
Sprawozdanie w zatgczeniu .

_—chcia{abym wiedzie¢ jaka jest wysokosc¢ diet cztonkow Rady
Nadzorczej ?

- ok. 160 zt czlonek Rady Nadzorczej, a Pan Przewodniczacy ok. 200
i

- a czy Spotdzielnia planuje budowe kolejnego bloku w najblizszym
czasie i czy posiada grunty pod budowe ?

Mirostaw Marszat — Spdtdzielnia posiada grunty pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng. Mowigc o budowie kolejnego budynku, to moze nie w przysztym roku, bo
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trzeba troche ztapac oddechu po ostatniej inwestycji, natomiast Zarzad na pewno
cheiatby w przysziosci jeszcze zaprojektowaé i wykonaé budynek zamykajacy bloki
Szkolna 6 i Bankowa 3, 5, 7, 9.

Ad.8. Odczytanie protokotu komisji mandatowo-skrutacyjnej o prawomocnosci
obrad .

Przewodniczacy zebrania ||l oprosit komisie mandatowo-
skrutacyjng o odczytanie protokofu o prawomocnosci obrad .

Przewodniczacy komisji mandatowo-skrutacyjne; ||| odczyt=t, ze
zebranie jest prawomocne, a wiec zdolne do podejmowania uchwat .

Ad.9. Przyjecie sprawozdan z pkt 5,6,7.

Przewodniczacy zebrania | o odczytaniu projektow uchwa
zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwat dot. sprawozdan z wiw punktoéw porzadku
obrad.

Komisja mandatowo - skrutacyjna liczyta glosy .

pkt 5. Sprawozdanie z badania bilansu za 2016 rok zostato przyjete przy glosach :
za-19, przeciw - 0 , wstrzymujacych sie - 0.

Podjgto Uchwate Nr 1 /1/2017 (Uchwata w zataczeniu).

pkt 6 . Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za 2016 rok zostato przyjete przy glosach :
za - 23, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.

Podjeto Uchwate Nr2/1/2017 (Uchwata w zalaczeniu).

pkt 7. Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2016 rok zostato przyjete przy
gtosach : za - 23, przeciw - 0 , wstrzymujgcych sie - 0.

Podjeto Uchwate Nr 3/1/2017 (Uchwata w zataczeniu).

Ad.10. Podjecie uchwaly w sprawie przeniesienia nadwyzki bilansowej

za 2016 rok na pokrycie kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci.
Przewodniczacy zebrania odczytat projekt wiw uchwaty i poprosit ||
0 wyjasnienie w sprawie odczytanego projektu uchwaty.

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,Przysztos¢” w Wyszkowie podjeto
Uchwate Nr4/1/2017 - przy glosach za - 21, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.
(Uchwata w zataczeniu).

Ad.11. Omdwienie protokotu polustracyjnego i podjecie uchwaty dotyczacej
realizacji wnioskow polustracyjnych.

Mirostaw Marszat — poinformowat, Ze lustracja odbyta sie w dniach od 03.10.2016 roku
do 15.11.2016 roku, z przerwami zostata przeprowadzona lustracja petna Spétdzielni za
okres od dnia 01.01.2013 roku do dnia 31.12.2015 roku.

Poinformowat co byto przedmiotem lustracji oraz o wykonaniu wnioskéw polustracyjnych.
Kazdy wniosek zostat szczegdtowo omowiony.
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Poinformowat réwniez, ze na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow w 2016 r. zostaty
zgtoszone do realizaciji 3 wnioski:

1. Zwréci¢ uwage na oéwietlenie osiedlowe, aby lampy nie pality sig w ciagu

dnia. Na 0. ,,Polonez” wystapit problem z czujkg zmierzchowa, ktéra zapalata sie w
sposob nieprawidtowy, lecz zostata juz wyregulowana i dziata nalezycie.

2. Zamontowac uchwyty do flag na budynkach Spotdzielczych. Wniosek ten zostat
zrealizowany, gdyz zostato zamontowane 50 szt. uchwytow do flag na szczytach blokéw
Spdtdzielczych przy gtéwnych ulicach miasta.

3. Rozpatrzy¢ propozycje zamykania placu zabaw przy ul. Puttuskiej 29. Zarzad wystapit
do 4-ech firm ochroniarskich z zapytaniem ofertowym o cene za ustuge dotyczacq
zamykania i otwierania 6-ciu placow zabaw na klucz. Na zapytanie odpowiedziaty 3-y
firmy wraz z propozycjg cenowa;

- firma za kwote 1328,40 zt brutto miesiecznie,

- firma za kwote 1845 zt brutto miesigcznie,

- firma za kwoteg 2214 zt brutto miesiecznie.

Zarzad decyzji nie podja}, aby podpisaé z ktdras z tych firmy umowe. Na dzien dzisiejszy
do Spotdzielni nie wplynety zadne uwagi dotyczace zakiocania spokoju na placach
zabaw, cho¢ zaczely dochodzié sygnaly, Ze za blokiem Puttuska 29 zaczyna sig robi¢
gtosno, a jest to spowodowane rozpoczetym okresem wakacyjnym.

Przewodniczacy zebrania || o odczytaniu projektu uchwaly dotyczacej
realizacji wnioskow polustracyjnych zarzadzit glosowanie nad przyjeciem uchwaty.

Walne Zgromadzenie Cztonkow SM ,Przyszio$é” w Wyszkowie podjeto
Uchwatg Nr 5/1/2017 - przy glosach za - 22, przeciw - 0, wstrzymujacych sie - 0.
(Uchwata w zataczeniu).

Ad.12. Absolutorium dla Zarzadu .
Przewodniczacy Zebrania odczytat projekty uchwat dla kazdego cztonka Zarzadu
oddzielnie i zarzadzit glosowanie jawne nad udzieleniem absolutorium.

1. Prezes Zarzadu mgr inz. Mirostaw Marszat
Uchwate podjeto przy glosach : za - 23 , przeciw -0, wstrzymujgcych sie - 0
Uchwata Nr 6 /1/2017 (Uchwata w zatgczeniu).

2 . Z-ca Prezesa Zarzadu Jerzy Prusakowski
Uchwate podjgto przy glosach : za 23 , przeciw - 0 , wstrzymujacych sie-0
Uchwata Nr 7 /1/2017 (Uchwata w zataczeniu).



3. Cztonek Zarzadu Barbara Roicka

Uchwalg podjeto przy glosach : za - 22 , przeciw -0, wstrzymujacych sie - 1

Uchwata Nr8/1/ 2017 (Uchwata w zataczeniu).

Prezes Zarzadu Mirostaw Marszat w imieniu wszystkich Cztonkow Zarzadu podziekowat
za udzielenie absolutorium.

Ad.13. Sprawy rézne.

_— czy budynki w zasobach Spétdzielczych sg ubezpieczone ?
I oczywiscie.

I - - 2y droga przy szczycie budynku 11 Listopada 2 od strony
I < i W przysziosci remontowana ?

Mirostaw Marszat - tej drogi nie zrobilismy. W momencie ogloszenia przez Gming
przetargu na sprzedaz dziafki na ktérej jest obecnie przedszkole, Spotdzielnia zgtosita
sprzeciw, zeby w tym miejscu nic innego nie powstato oprocz nowego przedszkola.
Nastepnie okazato sie, ze ma powsta¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, a przedszkole
zostanie przeniesione na ulicg Meliorantow i idealnie by bylo dla mieszkafcow tego
nowo powstatego bloku, aby Spétdzielnia wykonata nowy wjazd od ul. 11 Listopada dla
tego budynku. Podczas opracowywania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla kwartatu, ktory obejmuje m.in. planowany budynek nikt z
mieszkaricow okolicznych blokéw nie ztozyt uwag do tego planu, oprocz S.M. oczywiscie
z ktorych cze$¢ zostata zaakceptowana. Jedna z nich jest zachowanie odpowiednigj
odlegtosci migdzy blokiem Gen. J. Sowiniskiego 40 a budynkiem co powstanie, gdyz
miafa ona by¢ bardzo mata.

— przetargi byly ogtaszane na stronie internetowej, natomiast zabrakto

mi ich wynikow.
Mirostaw Marszat — wszystkie wyniki przetargéw z tego roku byly wywieszone na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotdzielni.
I - -/ bodzie wykonywany remont balkonow bloku przy ul. St. Okrzei 57
n
Jerzy Prusakowski - w najblizszym czasie nie. Aktualnie Zarzad zaplanowat remont
balkonéw na 0s. ,,Polonez”.
I - (K pytam, bo chce sobie pomalowac balkon, a jak bedzie
remontowana elewacja, to moja praca pojdzie na marne. Chciatabym rowniez zapytaé,
czy jest taka mozliwo$¢, aby odnowi¢ zabawki na placu zabaw znajdujacym sie za
budynkiem przy ul. Puttuska 23, gdyz sg one w zlym stanie technicznym.
Mirostaw Marszat - Zarzad przyjrzy sie tym urzadzeniom i postara sie czeS¢ wymienic.
_— a czy mozna postawi¢ stojaki na rowery przed budynkiem Okrzei 57 ?
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Mirostaw Marszat — oczywiscie, prosze zgtosic telefonicznie tg sprawe z podaniem
doktadnego miejsca stojakow i pracownicy Spotdzielni to zrobia,

— CZy mozna unikngé sytuacji, ze po spisie stanow zuzycia wody
na lokalu bedzie doptata do licznika gléwnego ?

Mirostaw Marszat - zostato wspomniane na poczatku o spadku wody nierozliczonej |
sadze, ze cigzko bedzie ten prog przekroczyc. Zarzad oczywiscie chciatby, aby ten
wskaznik wynosit 0 i bedzie do tego dazyt. W Spotdzielni zaczeto od ubiegtego roku
zakfada¢ nowe wodomierze, w tym roku réwniez bedzie to robione. One pozwolg
utrzymac wskaznik wody nierozliczonej z lat poprzednich, a moze | go zmniejszyc.
Wszystko okaze sig po kolejnych odczytach. Chciatbym réwniez powiedzie¢, ze ostatnio
zostata ztapana osoba z 0. ,,Centrum” na kradziezy wody, a nastepnie zaplacita kare
ok. 3 tys zt. Budynki w ktérych jest duzo brakujacej wody sg sprawdzane przez
pracownikow Spotdzielni, lecz kradziezy do tej pory w nich nie stwierdzono.

_— a czy nie mozna postawi¢ koszy na $mieci przy klatkach, aby wrzucaé
odpady komunalne badz psie kupy ?

Mirostaw Marszat - kilka lat temu znajdowaly sie takie kosze na $mieci w zasobach
Spétdzielni, lecz zostaty zdemontowane. Powodem bylo zostawianie przez mieszkancow
torebek ze Smieciami przy takich koszach, gdzie zostawaly one nastepnie rozrywane
przez psy i robit sig duzy bafagan. Nalezy pamietac, ze nie jest tam czysto, gdzie
wszyscy sprzataja, tylko tam, gdzie nikt nie $mieci. Mowiac o psich kupach to jest
uchwata podjeta przez Rade Miejska dotyczaca porzadku i Straz Miejska powinna to
egzekwowac, gdyz Spotdzielnia nie ma regresu.

Ad.14. Przyjecie protokotu komisji wnioskowej .

Przewodniczacy || ooprosit Komisje wnioskowa o odczytanie
protokotu.

Przewodniczacy komisji Bronistaw Gotebiewski odczytat protokot .

Do komisji wnioskowej wptynat 1 wniosek podczas zebrania, ktory zostat poddany pod
glosowanie :

Whiosek : Najwazniejsze sprawy z dziatalnosci Spotdzielni m.in. sprawozdania, wyniki
przetargow oraz protokoty z ostatniego Walnego Zgromadzenia umieszczaé na stronie
internetowej Spotdzielni.

za przyjeciem wniosku — 5 , przeciw — 9 , wstrzymujacych sig - 0.

Ad.15. Zamkniecie obrad .

Przewodniczacy | czesci Walnego Zgromadzenia_

podzigkowat za przybycie i zamknat obrady .

Przewodniczacy




