SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)

,PRZYSZtOSC” W WYSZKOWIE ZA 2014 ROK.

| . STAN _ORGANIZACYJNY SPOtDZIELNI .

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Wyszkowie jest Spoétdzielnig typu
lokatorsko-wtasnosciowego . Kierownictwo Spétdzielni realizuje swoje zadania
w procesie inwestycyjnym , eksploatacji przy czynnym udziale organéw
samorzgdowych .

Najwyzszym organem Spotdzielni Mieszkaniowej jest Walne Zgromadzenie
Cztonkdéw SM ,,Przysztosc” .

W roku ubiegtym odbyto sie Walne Zgromadzenie . Funkcje
bezposredniego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni Mieszkaniowej
sprawuje Rada Nadzorcza (12 cztonkdw) . Sposréd swoich cztonkéw powotata
trzy komisje : Rewizyjng , Zasobéw Mieszkaniowych i Pojednawczg .

W 2014 roku odbyto sie 6 posiedzerr Rady Nadzorcze;.
Organem wykonawczym jest Zarzad Spoétdzielni dziatajacy w sktadzie :

1. Prezes Zarzadu - Mirostaw Marszat od 05.05.1992r.
2 . Z-ca ds. Technicznych - Jerzy Prusakowski od 15.05.2012r.
3. Cztonek Zarzadu - Barbara Roicka od 24.03.2000r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 24 posiedzenia.

II, DZIALALNOSC CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2014 R.




Ogétem cztonkoéw SM jest 3526 z tego :

- zamieszkatych - 3490
- oczekujgcych na mieszkania - 36
Srednioroczna liczba oséb zameldowanych w zasobach spétdzielczych - 9219

I1l. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI .

Metry $rednioroczne ogétem - 196.507,48 m*
w tym :

- lokale mieszkalne -185.353,31 m?
- lokale uzytkowe - 6.995,59 m?
- garaze i stanowiska postojowe - 4.158,59 m’

Stan zasobdéw na dzier 31.12.2014 r. wynosi :
- 101 budynkéw w tym 92 mieszkalne
- 3645 mieszkan
- 114 garazy
- 61 stanowisk postojowych

1. Koszty dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za 2014 r. wyniosty :

a ) koszty dziatalnosci podstawowej - 17.445,7 tys.zt.
ztego:

- koszty eksploataciji - 7.928,9 tys.zi.tj. 40,35 zt./m” rocznie

- koszty wody i sciekow = 2.732,2 tys.zL1). 302,67 zt./os. rocznie

- koszty gazu - 668,2 tys.zt.tj. 94,15 zt./os. rocznie

- koszty ciepfa - 6.116,4 tys.zt.tj. 31,70 zi./m2 rocznie
wtym :

- mienie nieruchomosci -16.933,5 tys.zt.
- mienie SM - 512,2 tys.zt.



b ) pozostate koszty operacyjne
(optaty sagdowe , komornicze ,
naleznosci niesciggalne i inne)

Ogotem koszty

- 66,3 tys.zt.

- 17.512,0 tys.zt.

2. Przychody dziatalnosci spoétdzielni mieszkaniowej w 2014 r. wyniosty :

a ) przychody dziatalnosci podstawowe;j

ztego:

- eksploatacja

- woda

- gaz

- energia cieplna
wtym:

- mienie nieruchomosci
- mienie SM

b ) przychody finansowe
(odsetki od lokat , rach.bankowych ,
nieterminowe ptatnosci czynszu)

¢ ) pozostate przychody operacyjne
(zwrot kosztéw sagdowych , komorniczych,
zast.prawnego, inne)

Ogotem przychody

-19.572,9 tys.zt.

- 8.160,1 tys.zt.
2.732,1 tys.zt.

641,7 tys.zt.
8.039,0 tys.zt.

- 17.834,5 tys.zt.
- 1.738,4 tys.zt.

- 325,3 tys.zt

- 250,7 tys.zt.

20.148,9 tys.zt.

Dziatalno$¢ podstawowa (bezwynikowa) na mieniu nieruchomosci za 2014 r.

zamkneta sie wynikiem (-) 1.011,5 tys.zt.

Dziatalno$¢ wynikowa (z pozostatej dziatalnosci ) Spétdzielni Mieszkaniowe;j
,Przyszto$¢” za 2014 r. zamkneta sig zyskiem brutto 1.725,8 tys.zt., ktory po
pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 254,9 tys.zt. daje zysk netto

(nadwyzke bilansowg) w kwocie 1.470,9 tys.zt.

Zarzad przedtozy Walnemu Zgromadzeniu wniosek o przeznaczenie nadwyzki
bilansowej w 100% na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.



Koszty jednostkowe gospodarki

zasobami mieszkaniowymi w 2014 roku .
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Koszty eksploatacji

w tym:

Materiaty

Energia elektryczna

Pozostate koszty (amortyzacja,
pozostate optaty ,podatki, ogtoszenia ,
ubezpieczenia)

Wynagrodzenia bezosobowe i narzuty
Ustugi obce

Narzut kosztéw ogdlnych (ptace i
narzuty , ustugi informatyczne,
pocztowe ,telekomunikacyjne , prawne,
materialy , szkolenia ,opfaty , podatki,
prowizje bankowe , pozostate)
Podstawowy odpis na fundusz
remontowy

Konserwacja

Narzut kosztéw administracyjno-
technicznych

Koszty mienia ogélnego

Podatek od nieruchomosci
Wieczyste uzytkowanie gruntu
Woda i Scieki

Gaz

Koszty ciepta

Dzwigi

Wywdz nieczystosci

2,87

0,08
0,19
0,06

0,04
0,17

0,70

0,72
0,46

0,44
0,01

0,15
1,64

25,22 zt/os.
7,85 zt/os.
2,64 zt/m?
9,78 zt/os.
8,00 zt/os.

3. Naktady na utrzymanie stanu technicznego zasobow w 2014 roku :

a ) stan funduszu na poczatek 2014 r.
b ) zwiekszenie $rodkdw finansowych w 2014 roku na

fundusz remontowy :
- odpis od lokali mieszkalnych

- 19,1 tys.zt.

-1.922,2 tys.zt.
- 1.668,3 tys.zt.




- odpis od lokali uzytkowych - 40,1 tys.zt.

- dodatkowe zwiekszenia (nadwyzka z 2013 r.) - 213,8 tys.zt.
¢ ) zmniejszenia w ciggu 2014 r. : - 1.695,9 tys.zt.
—remont ptyt balkonowych - 121,9 tys.zt.
— wiatrotapy i zadaszenia - 22,0 tys.zt.
- malowanie klatek - 383,8 tys.zt.
- wymiana okien i drzwi - 176,2 tys.zt.
— drogi, parkingi, chodniki - 268,4 tys.zt.
— krycie dachu - 173,4 tys.zt.
- remont opasek - 34,7 tys.zt.
- remont elewacji - 248,00 tys.zt.
- przebudowa gtowic kominowych - 38,9 tys.zt.
—instalacje odgromowe - 110,4 tys.zt.
- pozostate zmniejszenia - 63,6 tys.zt.
(ogtoszenia w prasie , wyptaty odszkodowan, utoz. posadzki, utwardz. pod pojemniki i inne)

- roboty wykonane przez G.B.R. i konserwatordéw . - 54,6 tys.zt.
Stan funduszu remontowego na koniec 2014 roku - 245,4 tys.zt.

4, Wykonanie rzeczowe robot remontowych zasobéw mieszkaniowych SM .
1) Sitami wtasnymi wykonalismy :

- wymiane okien na klatkach schodowych i w piwnicach — 462 szt.,

- malowanie pralni i suszarni — 6 kpl.,

- usuniecie przeciekdw z dachdw, rynien, naprawg obrébek blacharskich -
wpisanych do ksigzki zgtoszen 137 szt.,

- naprawe i regulacje drzwi wejsciowych, okienek piwnicznych i klatkowych,
oraz inne roboty stolarskie, murarskie, Slusarskie wpisane do ksigzki zgtoszen —
1004 szt.,

- usuniecie zagrzybien w 8 lokalach,
- naprawe tynkow w lokalach, klatkach schodowych oraz garazach,
- konserwacje i uzupetnienie nowych znakéw drogowych na osiedlach,
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- prze$wietlenie drzew, cigcie krzewdw, utylizacje gatezi,
- konserwacje placéw zabaw,

- konserwacje tawek parkowych przed budynkami i na placach zabaw,

- nowe tablice ogtoszen — 25 szt.,

- szklenie okien piwnicznych przed sezonem zimowym,

- naprawe pionéw hydraulicznych po awariach w lokalach mieszkalnych,
- od$niezanie chodnikéw oraz zjazdéw do garazy,

- wykonanie i montaz stojakdw na rowery - 24szt.,

- docieplenie $cian czesci biurowej — tabedzia 2,

- remont pokrycia dachu magazynu — tabedzia 2,

- likwidacje wejécia zewnetrznego do wezta c.o. — Sowirskiego 51,

- wymiane rynien - Puftuska 29, 11 Listopada 40,

- naprawe posadzki w piwnicach po wymianie rur kanalizacyjnych - 11
Listopada 24,

- remont mieszkania - Prosta 16/58,
- malowanie naéwietli okiennych klatek schodowych — Prosta 16.

2) Konserwatorzy usuwali awarie, dokonywali naprawy, Swiadczyli ustugi
tacznie - 4612 zgtoszen. Wymienili 194 wodomierze.

3) Mieszkaricy we wiasnym zakresie przy czgsciowym zwrocie kosztow
wymienili 232 szt. okien.

4) Wykonawcy z zewnatrz wyfonieni w drodze przetargu wykonali :

- remont nawierzchni chodnikéw - 796,92 m%.
- remont nawierzchni ulic i parkingéw - 1572 m2.

- remont docieplenia $cian - 1570,8 m2.
- remont ptyt balkonowych - 40 szt.



- remont instalacji odgromowej - 7359 m2

- remont wej$¢ do wiatrotapéw - 12 szt.
- malowanie klatek schodowych - 46 szt.
- remont pokrycia dachu (11 Listopada 54) - 719,30 m2

- przebudowa gtowic kominowych ponad dachem - 20 szt.
- remont opasek - 521,5mb

- remont czota ptyt balkonowych - 23 szt

- remont nawierzchni dojscia do budynku, pochylni, murkdw, przy budynku 11

listopada 54.

IV. Analiza zalegtosci czynszowych na dzier 31.12.2014 r.

Ogébtem obcigzenie lokali nalezgcych do zasobdw SM na dzien 31.12.2014 r.

wynosito :

w tym :

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe

Zadtuzenie lokali w przedziale od 0 do nieskoriczonosci
wynosifo :

18.387.281,79 zt.

16.031.309,13 zi.
2.355.972,66 zt.

2.091.442,59 zt.,

co stanowi 11,37% do ogdlnego obcigzenia lokali, spadfo 0 0,44% w stosunku

do analogicznego okresu ubiegtego roku,

wtym :
- lokale mieszkalne - 2.052.738,64 zt. tj. 12,80%
- lokale uzytkowe - 38.703,95 zt. tj. 1,64%

W 2014 roku wystano 500 szt. monitéw do oséb zalegajacych w optacie
czynszu. Przekazano do sadu 53 sprawy. Zapadto 47 wyrokow sadowych.

Spraw sagdowych w toku 6, do komornika przekazano 43 sprawy. Ogétem spraw
u komornika 143, $ciggalno$¢ od 88 spraw , w toku 101 spraw.

Rozpatrzono 39 podan dotyczacych sptaty diugow.



W 2014 roku doptate z Opieki Spotecznej do czynszu otrzymato 7 oséb na
kwote 9 504,95 zt., a z Urzedu Miasta dofinansowanie do mieszka w postaci
dodatkéw mieszkaniowych otrzymato 133 osoby na kwote 228.906,55 zt.

V. Zatrudnienie i wynagrodzenie .

Srednie zatrudnienie w 2014 roku wyniosto - 54,3 osoby.

Wykorzystano fundusze ptac (osobowy + bezosobowy) w wysokosci -
2.624.893,70 zt.

Srednie miesieczne wynagrodzenie na 1-go zatrudnionego pracownika w
Spétdzielni w 2014 roku po odjeciu kwot z tytutu : odpraw emerytalnych,
rentowych , nagréd jubileuszowych , ekwiwalentéw za urlopy wypoczynkowe
po rozwigzaniu umowy o prace, ZUS wyniosto brutto 3.234,83 zt. tj. 81,30%
Sredniej krajowej 3.978,71 zt. (przecietnego wynagrodzenia w strukturze
przedsiebiorstw bez wyptat nagréd z zysku).

Bilans SM za 2014 rok zamyka sie po stronie aktywow i pasywow kwotg
106.985.815,14 zt. i sktada sie z nastepujacych pozycji :

Aktywa Kwota w zt. Pasywa Kwota w zt.

A . Majatek trwaty 94.621.446,05 | A .Kapitatwilasny | 96.648.930,05

B . Majatek obrotowy | 12.364.369,09 |B.Zobowigzaniai | 10.336.885,09
rezerwy na
zobowigzania

w tym:
dtugoterminowe
zobowigzania 3.236.673,71

zobowigzania
krotkoterminowe 4.920.713,95

rozliczenia
miedzyokresowe 2.179.497,43




| Suma bilansowa | 106.985.815,14 | | 106.985.815,14

Bilans wraz z zatgcznikami zostat sporzadzony i byt przedmiotem badania przez
Biegtego Rewidenta.

Cato$é materiatu z badania bilansu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosc¢”
w Wyszkowie przedstawiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
05.05.2015 r.

VIl. Dziatalnos¢ Samorzgdowa .

W spétdzielni dziata 5 Rad Osiedlowych. Wspétpracujg one z Radg Nadzorczg i
Zarzadem SM, szczegdlnie w zakresie poprawy warunkéw zamieszkiwania ,
zagospodarowania terenéw osiedlowych , odbioru robét itp.

Przewodniczacy Rad Osiedlowych zapraszani sg na posiedzenia Rady

Nadzorczej SM .
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