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SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIAtALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE)
»PRZYSZtOSC” W WYSZKOWIE ZA 2009 ROK .

|. STAN ORGANIZACYINY SPOtDZIELNI .

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztos¢” w Wyszkowie jest Spotdzielnia typu
lokatorsko-wtasnosciowego . Kierownictwo Spétdzielni realizuje swoje zadania
w procesie inwestycyjnym , eksploatacji przy czynnym udziale organéw
samorzadowych .

Najwyzszym organem Spétdzielni Mieszkaniowej jest Walne Zgromadzenie
Cztonkédw SM ,,Przysztosc” .

W roku ubiegtym odbyto sie¢ Walne Zgromadzenie . Funkcje
bezposredniego nadzoru i kontroli nad dziatalnoscig Spétdzielni Mieszkaniowej
sprawuje Rada Nadzorcza (12 cztonkéw) . Sposréd swoich cztonkéw powotata
trzy komisje tj. Rewizyjng , ds. Zasobéw Mieszkaniowych i Pojednawcza .

W 2009 roku odbyto sie¢ 7 posiedzen Rady Nadzorcze;j .
Organem wykonawczym jest Zarzad Spétdzielni dziatajgcy w sktadzie :

1. Prezes Zarzadu - Mirostaw Marszat od 05.05.1992r.
2 . Z-ca ds. Technicznych - Bogustaw Pakieta od 01.07.1992r.
3. Cztonek Zarzadu — Gtéwna Ksiegowa — Henryka Matysko od 12.06.1990r.

do 23.03.2009r.

4 . Cztonek Zarzadu - Barbara Roicka od 24.03.2009r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 25 posiedzen .



I. DZIALALNOSC CZtONKOWSKO-MIESZKANIOWA NA DZIEN
31.12.2009 R.

Ogotem cztonkéw SM jest 3975 z tego :

- zamieszkatych - 3699
- oczekujacych na mieszkania - 276
Liczba 0séb zamieszkatych w zasobach spotdzielczych - 10.372

Ill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI .

Metry $rednioroczne ogétem - 196.141,05m?
w tym :

- lokale mieszkalne - 185.364,21m?
- lokale uzytkowe - 7.615,76m?
- garaze i stanowiska postojowe - 3.161,08m?

Stan zasobéw na dzieri 31.12.2009 r. wynosi :
96 budynkéw w tym 92 mieszkalne

3648 mieszkan

60 garazy

61 stanowisk postojowych

1. Koszty dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej za 2009 r. wyniosty :

a ) koszty dziatalnosci podstawowe;j - 15.958,7 tys.zt.
ztego:

- koszty eksploatacji - 7.753,6tys.zt tj. 39,53 zt./m?*rocznie

- koszty wody i sciekéw - 1.938,8tys.zt.tj. 188,12 zt./os. rocznie

- koszty gazu - 590,0tys.zt.tj. 71,66 zt./os. rocznie

- koszty ciepta - 5.676,3tys.zt tj. 28,94 zt./m? rocznie

w tym :



- mienie nieruchomosci - 15.653,6 tys.zt.
- mienie SM - 305,1 tys.zt.

b ) pozostate koszty operacyjne - 81,1tys.zt.
(optaty sadowe , komornicze ,
naleznosci niesciggalne i inne)

¢ ) koszty ustug zewnetrznych - 7,2tys.zt.

Ogoétem koszty - 16.047,0tys.zt.

2. Przychody dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej w 2009 r. wyniosty :

a ) przychody dziatalnosci podstawowej - 16.209,1tys.zt.
ztego:

- eksploatacja = 7.962,5tys.2t.
stanowi 49,12%

- woda = 1.931.0 tyszt
stanowi 11,91%

- gaz - 639,3 tys.zt.
stanowi 3,94%

- energia cieplna - 5.676,3tys.zt.
stanowi 35,02%

wtym :

- mienie nieruchomosci - 15.305,2tys.zt.
- mienie SM - 903,9tys.zt.
b ) przychody finansowe - 286,8tys.zt.

(odsetki od lokat , rach.bankowych ,
nieterminowe ptatnosci czynszu)

¢ ) pozostate przychody operacyjne - 274,1tys.zt.
(zwrot kosztéw sadowych , komorniczych ,
zast.prawnego, inne)

d ) pozostate przychody ustug zewnetrznych - 7,2tys.zt.

Dziatalnos¢ podstawowa (bezwynikowa) Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,Przyszto$¢”
za 2009 r. zamkneta sie wynikiem 250,3 tys.zt. , w tym :
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- Z mienia nieruchomosci -348,5 tys.zt.
- Z mienia SM 598,8 tys.zt.

Po podjeciu przez Rade Nadzorcza decyzji o pokryciu kosztdw eksploatac;ji
nieruchomosci (-348,5 tys.zt.) przychodami z mienia SM (598,8 tys.zt.) powstata
nadwyzka w kwocie 250,3 tys.zt. , ktéra przeniesiono jako rozliczenia |
migdzyokresowe przychodéw do rozliczenia w roku nastepnym .

Dziatalnos¢ wynikowa (z pozostatej dziatalnoéci ) Spétdzielni Mieszkaniowej
»Przysztosc” za 2009 r. zamkneta sie zyskiem brutto 479,8 tys.zt. , ktéry po
pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 182,2 tys.zt. daje zysk netto
(nadwyzke bilansowa) w kwocie 297,7 tys.zt.

Zarzad przedtozy Walnemu Zgromadzeniu wniosek o przeznaczenie nadwyszki
bilansowej w 50% na fundusz zasobowy i w 50% na fundusz remontowy

spotdzielni.
Koszty jednostkowe gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w 2009 roku .
L.p. Wyszczegdlnienie zt./m? pow.uzytkowej- miesiecznie
w 2009 .
I'. | Koszty eksploataciji 3,15
w tym:
1. Materiaty 0,08
2z Energia elektryczna 0,15
3. | Wywdz nieczystosci 0,28
4, Pozostate koszty (amortyzacja, 0,06
pozostate optaty ,podatki, ogtoszenia |,
ubezpieczenia)
5. Ustugi obce 0,19
6. Narzut kosztéw ogdlnych (ptace i 0,59
narzuty — obstugi informatyczne ,
remont biura , materiaty , szkolenia)
4 Podstawowy odpis na fundusz
remontowy 0,70
8. Koszty poprzedniego okresu 0,37
9. Konserwacja 0,33
10. | Narzut kosztéw administracyjno- 0,40
technicznych




. Podatek od nieruchomosci 0,09
lll. | Wieczyste uzytkowanie gruntu 0,03
IV. | Woda i kanalizacja 15,68zt/0s.
V. |Gaz 5,97zt/0s.
VI. | Koszty ciepta 2,41
VIl. | Diwigi 8,31zt/0s.

3. Naktady na utrzymanie stanu technicznego zasobéw w 2009 roku :

a ) stan funduszu na poczatek 2009 r. - 216,4tys.zt.
b ) zwigkszenie Srodkéw finansowych w 2009 roku na

fundusz remontowy : - 1.791,8tys.zt.
- odpis od lokali mieszkalnych - 1.605,9tys.zt.
- odpis od lokali uzytkowych , - 34,6tys.zt.
- dodatkowe zwigkszenia (nadwyzka z 2008 r.), - 145,6tys.zt.
- pozostate wptywy - 5,7tys.zt.
C ) zmniejszenia w ciggu 2009 r. : =~ 1.715,2tys.21.
- wiatrotapy - 558, 1tys.zt.
- malowanie klatek , - 104,9tys.zt.
- wymiana okien i drzwi, - 141,9tys.zt.
- ogrodzenia , - 67,2tys.zt.
- drogi i parkingi, - 410,0tys.zt.
- remont stropodachu - 36,0tys.zt.

130,6tys.zt.

- remont elewac;ji,

- pozostate zmniejszenia, - 92,5tys.zt.
(ogtoszenia w prasie , wyptaty odszkodowarn)
- roboty wykonane przez G.B.R. i konserwatoréw , - 174,0tys.zt.

Stan funduszu remontowego na koniec 2009 roku 293,0tys.zt.

4. Wykonanie rzeczowe robét remontowych zasobéw mieszkaniowych SM .

1) Sitami wtasnymi wykonalismy :

a) naprawe odpadajgcych tynkéw w 9-ciu lokalach g

b) usunigcia 168 szt. przeciekdéw dachowych, rynien,

. hapraw obrébek blacharskich,

¢) wymiane 202 szt. okien na klatkach schodowych i piwnicach oraz lokalach

. uzytkowych,




d) naprawe i regulacje 619 szt. drzwi wejsciowych , okienek piwnicznych
i klatkowych oraz wykonanie innych rob6t stolarskich , murarskich ,

. Slusarskich wpisanych do ksigzki zgtoszens

e) usuwanie zagrzybien w 14 lokalach,

f) pomalowanie 10 kpl. pralni i suszarni

g)wykonanie i zamontowanie 52 szt. stupkédw metalowych zabezpieczajgcych

. przed wjazdem samochodéw ,

h)dokonano konserwacji i uzupetnienia nowych znakéw drogowych na

. osiedlach,

i) wykonano posadzke z terakoty w n/w budynkach :

- 11 listopada 44 kl. I, II, na VI pietrze ,

11 Listopada 52 kl. Ill na parterze

Sowinskiego 51 kl. Il parter, I, Il, Il pietro,

1 Maja 21 kl. 1, Il schody do piwnic,

Geodetéw 72, Puttuska 149 w 6-ciu wiatrotapach,

j) pokrycie papa termozgrzewalna 8 szt. wiatrotapdéw ,

k) rozebranie 10 szt. $cianek z luksferéw , wymurowanie scianek , otynkowanie

- wraz z pomalowaniem $cianek i wiatrotapéw od strony zewnetrznej,

I) wzmocnienie — okotkowanie szczytu pétnocnego w budynku Okrzei 81 ,

t) przeswietlenie drzew, ciecie krzewéw , utylizacja gatezi,

m)konserwacje placéw zabaw ,

n) konserwacje tawek parkowych przed budynkami i na placach zabaw,

o) rozbiérke ramp , wykonanie opaski i ogrodzenia pasa zieleni przed
budynkiem 11 Listopada 40,

p) montaz odstraszaczy ptakéw w budynku Bankowa 9 od strony zachodniej,

r) naprawe i pomalowanie $cian po zdemontowanych grzejnikach na klatkach

. schodowych ,

s) rozbiérke murkéw , naprawe chodnika i pomalowanie przejscia pod
budynkiem 11 listopada 52,

t) remont lokalu uzytkowego 11 Listopada 40 / _,

u)kapitalny remont pomieszczen socjalnych sprzataczek w budynku

. Geodetow 68 .

w)wymiane 16 lamp o$wietleniowych .

Konserwatorzy usuwali awarie , dokonywali napraw , $wiadczyli ustugi 4572

razy .



2 ) Wykonawcy z zewnatrz wytonieni w drodze przetargu wykonali :
- budowe parkingéw — 1136,48 m?,

- remont nawierzchni ulic i zatok postojowych —2196,19 m? :

- remont nawierzchni chodnikéw — 351,43 m?,

- docieplenia stropodachéw - 2485,26 m?,

- remont docieplen szczytéw - 901,33 m?,

- budowe 31 szt. wiatrotapéw ,

- budowe ogrodzer - 313,0 m?,

- remont opasek przy budynkach - 165,45 m?,

- remont pokrycia dachéw z papy - 498,9 m?,

- remont nawierzchni asfaltowych - 223,61 m?,

- remont kominéw (ponad dachem) - 14 szt. ,

- remont bokéw ptyt balkonowych (obrébki blacharskie )—227,24 m?,

Mieszkaricy we wtasnym zakresie przy czesciowym zwrocie kosztéw wymienili
420 okien w 115 lokalach .

IV. Analiza zalegtosci czynszowych na dzieri 31.12.2009 r.

Ogotem obcigzenie lokali nalezgcych do zasobéw SM na dzier 31.12.2009 .
15.843.807,61 zt.

wynosito :

wtym :

- lokale mieszkalne
- lokale uzytkowe

14.253.624,42 zt.
1.590.183,19 zf.

Zadtuzenie lokali w przedziale od 0 do nieskoriczonoéci

wynosito : 1.605.031,87 zt.,
co stanowi 10,13% do ogdlnego obcigzenia lokali, wzrosto o 3,15% w stosunku
do analogicznego okresu ubiegtego roku,

w tym :
- zadtuzenie lokali mieszkalnych - 1.565.773,25 zt. tj. 10,98%
- zadtuzenie lokali uzytkowych - 39.258,62 zt. tj. 2,47%

W 2009 roku wystano 396 szt. monitéw do oséb zalegajacych w optacie czynszu

Przekazano do sadu 72 sprawy . Zapadto 69 wyrokéw sadowych .
Spraw sgdowych w toku 4, do komornika przekazano 76 spraw , $ciggalnos$é
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od 46 dtuznikéw , w toku 64 sprawy . Rozpatrzono 90 podari dotyczacych sptaty
dtugéw .

W 2009 roku doptate z Opieki Spotecznej do czynszu otrzymata 1 osoba na
kwotg 960 zt., a z Urzedu Miasta dofinansowanie do mieszkar w postaci
dodatkéw mieszkaniowych otrzymato 178 0séb na kwote 269.705,77 zt.

V. Zatrudnienie i wynaqgrodzenie .

Srednie zatrudnienie w 2009 roku wyniosto - 57 oséb .

Wykorzystano fundusze ptac (osobowy + bezosobowy) w wysokosci -
2.168.104,93 zt.

Srednie miesigczne wynagrodzenie na 1-go zatrudnionego pracownika w
Spotdzielni za 2009 rok po odjeciu kwot z tytutu : odpraw emerytalnych,
rentowych , nagrdd jubileuszowych , ekwiwalentéw za urlopy wypoczynkowe ,
ZUS wyniosto brutto 2.450,53 zt. tj. 73,81% $redniej krajowej 3.319,88 zt.
(przecigtnego wynagrodzenia w strukturze przedsigbiorstw bez wyptat z zysku).

Bilans SM za 2009 rok zamyka sie po stronie aktywow i pasywdw kwota
128.809.439,23 zt. i sktada sie z nastepujacych pozycji :

Aktywa Kwota w zt. Pasywa Kwota w zt.

A . Majatek trwaty 119.578.764,75 | A.Kapitat wtasny | 149.931.254,53

B . Majatek obrotowy 9.230.674,18 B . Zobowigzaniai | 11.726.602,42
rezerwy na
zobowigzania

w tym:
dtugoterminowe
zobowigzania 5.390.363,83

zobowigzania
krotko-terminowe 3.736.352,34

rozliczenia




miedzyokresowe 2.599.886,25

Suma bilansowa 128.809.439,23 128.809.439,23

Bilans wraz z zatacznikami zostat sporzadzony i byt przedmiotem badania przez
Biegtego Rewidenta .

Cato$¢ materiatu z badania bilansu Spéidiielni Mieszkaniowej ,,Przysztos$¢”
w Wyszkowie przedstawiono na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu
04.05.2009 r.

VIl. Dziatalnos¢ Samorzgdowa .

W spdtdzielni dziata 5 Rad Osiedlowych . Wspotpracujg one z Rada Nadzorcza
i Zarzagdem SM, szczegdlnie w zakresie poprawy warunkéw zamieszkiwania ,
zagospodarowania terenéw osiedlowych , odbioru robot itp.

Przewodniczacy Rad Osiedlowych zapraszani s na posiedzenia Rady
Nadzorczej SM .

Czlonek Zarzadu
3. Barbata Roi
Zarzadca Nieruchomoséci
?dr Licencii, 74




