SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

"PRZYSZLOSC"
07-200 Wyszkdw, ul. Gen. J. Sowidskiego 63

1ol (29) 74 254 18, 74 242 48, 74 287 45 kom, 501583 320
NIP 762:000:37+48

Zatacznik do uch:ﬁNr q!m/’g

Rady Nadzorcze] z dni Q42010r.

REGULAMIN

w sprawie zasad przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali oraz
zamiany tych praw.

I1. Postanowienia ogoélne.
§1

Podstawe opracowania niniejszego regulaminu stanowia:

1) ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, zwana
rowniez dalej Ustawa,

2) ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,

3) Statut Spoéldzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢”, zwany dalej rowniez
Statutem.

§ 2

Cztonkami Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”, zwanej dalej Spotdzielnia,
moga by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

11. Nabycie czlonkostwa z mocy prawa.

§3

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoltdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwane dalej ekspektatywa wiasnosci.

2. Czlonkami Spoldzielni sa oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czilonkiem Spoétdzielni jest réwniez osoba prawna, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie
prawnej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.




4. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy, jezeli
jest kilka osob uprawnionych do zadania ustanowienia na ich rzecz
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i przed uptywem
tego terminu tylko jedna z osob, uprawnionych ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spoéldzielnig, jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba;

5. Czilonkami Spoldzielni sa réwniez osoby, ktéorym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego
oraz do ulamkowego udzialu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego.
6. Nabywca spoétdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu lub ekspektatywy
whasnosci, w tym rowniez spadkobierca, zapisobierca i licytant staje sie
cztonkiem Spoldzielni z dniem nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 7.

7. Jezeli spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z
tych oséb, chyba ze prawo do lokalu lub ekspektatywa przystuguje wspolnie
matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigcy,
wyboru dokonuje Spoldzielnia. Osoba wskazana pisemnie zgodnie przez
wszystkich wspotuprawnionych staje sie¢ cztonkiem z dniem poinformowania
Spotdzielni o dokonanym wyborze cztonka.

8. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w ust. 7 zdanie drugie lub wyboru,
o ktorym mowa w ust. 7 zdanie trzecie, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

9. Jesli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci
zostato nabyte przez kilka osob, z ktorych wszystkie lub czesé sg juz cztonkami
Spotdzielni, to osoby te zachowuja cztonkostwo i nie dokonuje sie¢ wyboru, o
ktérym mowa ust. 7.

10. O okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 - 7 czlonek jest zobowigzany
poinformowa¢ Spéldzielnie niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie siedmiu
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dni od dnia ich zaistnienia, przedkiadajac jednoczesnie w Spoéldzielni oryginaly
dokumentéw potwierdzajacych nabycie prawa do lokalu lub roszczenia, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3 oraz zlozy kwestionariusz osobowy zgodnie z
§ 8 ust 1' Statutu.

11. W przypadkach okreslonych w ust. 1 - 7 i po dopetnieniu formalnosci, o
ktorych mowa w ust. 10 Zarzad Spétdzielni na posiedzeniu Zarzadu stwierdza
nabycie cztonkostwa dokonujac wpisu w protokole Zarzadu.

I11. Czlonkostwo wlascicieli.

§4

1. Czlonkiem Spétdzielni moze byc¢ osoba fizyczna lub prawna, ktora nabyta
prawo odrebnej wilasnosci lokalu.

2. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoéldzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spoétdzielni. Spoltdzielnia nie moze
odmoéwic przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu takze nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.

3.Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow osob, o ktorych mowa w ust. 112
jest ztozenie pisemnej deklaracji. Wzor deklaracji okresla Zarzad Spotdzielni w
oparciu o dane zawarte w § 8 ust. | Statutu.

4. Przyjecie w poczet czionkéw nastgpuje w formie uchwaly Zarzadu
Spétdzielni i powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisem zlozonym przez
dwéch czlonkéw Zarzadu Spoétdzielni. Uchwata Zarzadu jest podstawa zmian w
rejestrze cztonkow.

5. Uchwata o przyjeciu lub odmowie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni
powinna zosta¢ podjeta w terminie trzech miesigcy od dnia ztozenia deklaracji
przez osoby, o ktérych mowa w ust. 1 1 2.

6. O uchwale odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkoéw osoba zainteresowana
powinna by¢ zawiadomiona pisemnie przez Zarzad Spotdzielni w ciggu dwéch
tygodni od dnia podjecia uchwaly. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w
poczet cztonkdéw powinno zawiera¢ uzasadnienie i pouczenie.

7. Od uchwaty Zarzadu odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw przystuguje
odwotanie do Rady Nadzorczej Spoldzielni na zasadach i w terminie
okreslonych w § 8 ust. 4 Statutu Spoétdzielni.

8. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem
Spéldzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spotdzielnia. Osoba wskazana w formie pisemnej zgodnie
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przez wszystkich wspotuprawnionych, wybrana przez sad lub Spoétdzielnig na
cztonka skiada pisemna deklaracje czlonkowska, o ktérej mowa w ust. 3.
Czlonkostwo tej osoby powstaje z dniem podjecia uchwaty Zarzadu Spotdzielni
o0 przyjeciu w poczet czlonkow Spotdzielni.

9. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w ust. 8 zdanie drugie, lub wyboru,
o ktorym mowa w ust. 8 zdanie trzecie, osoby, ktérym przystuguje odrebna
whasnos$¢ lokalu, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelmomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni.

10. Jesli prawo odrebnej wiasnosci lokalu zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktorych wszystkie lub czes¢ sa juz cztonkami Spéldzielni, to osoby te zachowuja
cztonkostwo i nie dokonuje sie wyboru, o ktérym mowa ust. 8.

1V. Ustanie czlonkostwa.

§5

Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia ze Spoéldzielni czlonka bedacego zalozycielem, albo ktéremu
przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu;

2) smierci osoby fizycznej;

3) ustania bytu osoby prawnej;

4) likwidacji Spotdzielni.

§6

1. Czlonkostwo w Spoltdzielni ustaje rowniez z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéltdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Czionkostwo w Spoldzielni ustaje takze w innych przypadkach okreslonych
ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub
umow o budowe lokalu lub lokali.




4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1 - 3 Zarzad
stwierdza ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac wpisu w
protokole Zarzadu.

§7

1. Czlonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje odrebna wiasnos¢ lokalu moze w
kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni za wypowiedzeniem.

2. Oswiadczenie o wypowiedzeniu czlonkostwa musi zosta¢ ztozone pod
rygorem niewaznosci na pismie.

3. Okres wypowiedzenia cztonkostwa wynosi 3 miesiagce i rozpoczyna swoj
bieg od nastepnego dnia po dniu ztozenia wypowiedzenia.

4. Za date ustania czlonkostwa uznaje si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 3.

5. Zarzad stwierdza ustanie czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje
zmian w rejestrze czlonkow.

§8

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita Smier¢ osoby fizyczne;.

2. Osobe prawna skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia ustania jej
bytu prawnego.

3. W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad stwierdza ustanie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu i dokonuje zmian w rejestrze cztonkow.

§9

1. Spotdzielnia moze zada¢ w trybie procesu orzeczenia przez sad wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku:

1) zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w § 72 Statutu Spotdzielni, za
okres co najmniej szesciu miesigcy,

2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu,

3) niewlasciwego zachowania osoby korzystajacej z lokalu, czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym.

2. W przypadku, jesli spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje wspolnie matzonkom, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec obojga malzonkoéw lub
tylko jednego z nich.




3. Jesli powodem wystapienia z zadaniem orzeczenia przez sad wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
oplatami, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt. 1 to sad nie moze orzec wygasniecia
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli najpoznie;
przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jesli wniesiono
apelacje - przed sadem drugiej instancji czlonek uisci wszystkie zalegte opfaty.
4. 7 chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 stanie sig
prawomocne spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W
przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec obojga malzonkéw lub tylko jednego z nich, w
zaleznosci od tresci orzeczenia sadu w tym przedmiocie.

V. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 10

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje
sie wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie o
spoldzielniach mieszkaniowych, w Statucie Spoldzielni i stosownych
regulaminach uchwalonych przez organy Spoldzielni. Szczegolowe
postanowienia umowy o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu okresla
Zarzad Spoldzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byc
ustanowione w budynku stanowigcym wiasnosé lub wspotwlasnosé Spotdzielni.
3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa a
Spoétdzielnia. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;j.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do
jednej osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje sie¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby
to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spoéldzielni, czlonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoldzielni o tej czynnosci.




§ 11

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa
taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie oraz w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegdtowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu na podstawie
stosownych regulaminéw uchwalonych przez Rade Nadzorcza okresla Zarzad
Spoétdzielni.

3. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace]
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a uzyskana przez
Spoldzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego
zostata sfinansowana 2z zaciagnietego przez Spoldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu osoba, o ktorej mowa w ust. |
jest obowiazana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

§ 12

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila:

1) ustania czlonkostwa

2) $mierci osoby, ktorej przystugiwato prawo do lokalu, chyba ze prawo
przystuguje matzonkom,

3) orzeczenia sadowego o wygasnieciu tego prawa, z przyczyn wskazanych w

§ 9 ust. 1 pkt. 1 - 3 niniejszego regulaminu.

2. W wypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu.




3. Przystugujaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od
kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal
czes¢ zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegodlnosci
niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten
lokal oraz kwoty zaleglych optat z tytulu kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na dany lokal,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu, koszty odnowienia lokalu
oraz inne koszty poniesione przez Spotdzielnie. Roszczenie o wyptate wkiadu
staje sie¢ wymagalne z chwila opréznienia lokalu i postawienia go do dyspozycji
Spoétdzielni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§13

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maizenstwa
byli malzonkowie zawiadamiaja Spoldzielnig, ktéremu z nich przypadio
spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o ktéorym mowa w ust. 1 byli
malzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwiazane przez rozwod lub
uniewaznione odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 72 Statutu
Spotdzielni.

§14

1. Z chwila Smierci jednego z malzonkow spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada
drugiemu malzonkowi.

2. Zapis ust.1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu.

3. Malzonek, o ktorym mowa w ust. 1 zobowiazany jest do dokonania rozliczen,
o ktorych mowa w ust. 2 bezposrednio ze spadkobiercami zmarlego matzonka.

§15

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie smierci uprawnionego lub w innych przypadkach, o




ktorych mowa w regulaminie roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja
osobom bliskim uprawnionego.

2. Osoba bliska uprawnionego, o ktorej mowa w ust. 1 jest zstgpny, wstepny,
rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i
przysposobiona oraz osoba, ktéra pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu z
bylym cztonkiem.

3. Umowy z osobami, o ktéorych mowa w ust. 2 Spoidzielnia zawiera na
warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale
lokalu.

4. W przypadku $mierci osoby bedacej strona umowy o budowe lokalu, w
okresie oczekiwania na zawarcie umowy o0 ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, o ktérych mowa
w ust. 2 i ktore mialy wspoélnie z osoba bedaca strong umowy o budowe
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguje roszczenie o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu. Osoba ta staje si¢ strona umowy o
budowe lokalu na dotychczasowych warunkach.

5. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 4, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwage w szczegolnosci okolicznosé¢, czy osoba
uprawniona zamieszkiwata z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoldzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spotdzielnia.

6. Jezeli o roszczeniu, o ktorym mowa ust.l i 4 rozstrzyga sad, osoby, ktore
pozostawaly w sporze niezwlocznie zawiadamiaja Spéldzielni¢ o tresci
orzeczenia sadu przedkladajac w Spoldzielni odpis prawomocnego orzeczenia
sadu w tym przedmiocie.

V1. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 16

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzacym na spadkobiercow i podlegajacym egzekucji. Jest ono

ograniczonym prawem rzeczowym.
§17

1. Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego.



2. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze
wktad budowlany. Zbycie samego wkiadu budowlanego przed wygasnigciem
spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest niewazne.

3. Nabywca spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca niezwlocznie zawiadamia Spotdzielnig¢ o nabyciu prawa przedkiadajac
w Spéldzielni odpis prawomocnego orzeczenia sadu lub inny dokument
potwierdzajacy nabycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu
spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spoldzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych
o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy
niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§18

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§19

1. Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem
umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego
terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni, sad w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z matzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§20

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplata oplat wobec Spotdzielni,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej
osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, przepis art.16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci lokali
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa, wystgpuje Zarzad
Spoldzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.




§ 21

1. W wypadkach, gdy Ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obciazone hipoteka nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust.1 Spotdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie szesciu miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego
prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w § 46 Statutu Spotdzielni,
odpowiednio § 12 ust3 regulaminu oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spoétdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 22

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 23
Do spoétdzielezych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy,

stosuje  sie odpowiednie zapisy Statutu dotyczace spoldzielczych
wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych.

VIL. Odrebna wiasnos¢ lokalu.

§ 24

1. Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia po
wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci
lokalu, do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajace;j
na jej lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do
niego przynaleznych,
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5) obowiazki Spotdzielni i osoby, ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, w procesie inwestycyjnym i rozliczen finansowych kosztow
budowy,

6) inne postanowienia zawarte w Statucie oraz w regulaminie uchwalonym
przez Rade Nadzorcza.

2. Szczegolowe postanowienia umowy dotyczacej budowy lokalu okresla
Zarzad Spotdzielni.

§ 25

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 24, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czesc.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 26

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielni¢ lub osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa whasnosci.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, ktorej
przystuguje ekspektatywa wiasnosci lub jej nastgpca prawny, z przyczyn
lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy,

bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bylyby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy moze nastapi¢ na trzy miesiace naprzod na koniec
kwartatu kalendarzowego chyba ze strony umowy postanowig inaczej.

§27

Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktorej przystuguje ekspektatywa
wilasnosci odrebna wlasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - najpoézniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania
takiego pozwolenia.

§ 28




1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze byé zawarta przez
Spoldzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysokos¢ udziatow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktorej wyodrebnia sie¢ wiasnos¢ lokali, moze by¢
zabudowana rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, zgodnie ze stosowna uchwalg Zarzadu
Spoldzielni, sporzadzona w oparciu o ustawe z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowiacymi wspolwlasnos¢
Spoldzielni jest wykonywany przez Spoldzielnie jak zarzad powierzony, chocby
wiasciciele lokali nie byli cztonkami Spotdzielni.

§ 29

Spoldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wiasnosci
lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta z zastrzezeniem § 3 niniejszego
regulaminu.

§ 30

Osoba, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci, wnosi wkiad budowlany
wedlug zasad okreslonych w Statucie Spoldzielni i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
czes¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba,
ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci, jest zobowiazana do splaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 31

1. W razie rozwiazania umowy o budowe lokalu, w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe, ktorej przystuguje ekspektatywa wiasnosci lub Spoldzielnie, dla
ktorego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasnosé lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany lub jego wniesiong czgsc.

2. Zasady i terminy zwrotu S$rodkéw wniesionych z tytulu wkladow
budowlanych okresla umowa.

VIII. Przeksztalcenie prawa do lokali w prawo odrebnej wlasnosci.




1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.
§ 32

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych
zobowiazaniami Spoldzielni, zwigzanymi z budowa, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem
pkt. 2,

2) spiaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajgcych na dany lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spotdzielni.

2. Koszty notarialne, koszty pozyskania dokumentéw niezbednych do
ustanowienia prawa odrebnej wiasnoéci, koszty sadowe zalozenia ksiegi
wieczyste] dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg czlonka
Spotdzielni, na rzecz ktorego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wilasnosci
lokalu. Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spoétdzielni.

3. Wplaty, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, zainteresowany czlonek, zobowigzany
jest wptaci¢ do Spotdzielni w terminie 30 dni od dnia powiadomienia cztonka o
warunkach finansowych przeniesienia wiasnosci lokalu. Niedokonanie
powyzszego w okreslonym terminie traktowane jest jako rezygnacja z
przeksztalcenia prawa do lokalu.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.
§ 33

1.Na pisemne zadanie osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowiazan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczegélnosei odpowiedniej czgsei zadtuzenia
kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami:

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 72 Statutu

Spoldzielni.

2.Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust.l, koszty pozyskania dokumentow
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niezbednych do ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci oraz koszty sadowe
zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obciazaja
osobe, na rzecz ktérej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
Wyboru notariusza dokonuje Zarzad Spotdzielni.

§ 34

Wplaty kwot, o ktérych mowa w § 33, zainteresowany zobowigzany jest uiscic
do Spoidzielni w terminie 30 dni od dnia powiadomienia o warunkach
finansowych przeniesienia wilasnosci lokalu. Niedokonanie powyzszego w
okreslonym terminie traktowane jest jako rezygnacja z przeksztalcenia prawa do
lokalu.

IX. Najem lokali.
§ 35

1. Spotdzielnia moze swoje lokale wynajmowa¢ osobom fizycznym i prawnym.
Decyzje w powyzszej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Najem lokali ustanawia sie na podstawie umowy, ktorej warunki okresla
Zarzad Spoéitdzielni.

3. Najemca lokalu mieszkalnego optaca czynsz zgodnie z obowiazujacymi w
tym zakresie przepisami.

4. Najemca lokalu uzytkowego badz garazu placi czynsz umowny, ktorego
wysokos¢ okresla Zarzad Spoldzielni.

X. Zamiana lokali.
§ 36

1. Czlonek Spoldzielni moze dokona¢ zamiany zajmowanego lokalu za zgoda
Zarzadu Spoldzielni zgodnie ze Statutem Spotdzielni.

2. Zamiana lokalu uzalezniona jest od wyrazenia zgody dysponentow
zamienianych lokali i zawarcia stosownych umow.

Przewodniczagy Eady@ladzt)rmj
spotdzielni M|e
m

mer; Zhigniew Wisniewski
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