PROTOKOL Nr 3/2019
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 07.05.2019 .

Obecni na posiedzeniu :
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Wisniewski Zbigniew - Przewodniczacy

Ciurzak Tadeusz - Z-ca Przewodniczacego
Abramczyk Jan - Cztonek

Dziubtowski Jan - Cztonek

Kaminska Genowefa - Czionek

Michalski Mirostaw - Czionek

Sylwanowicz-Krol Ewa - Czlonek

Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu

Prusakowski Jerzy - Z-caPrezesa ds. Technicznych
Roicka Barbara - Cztonek Zarzadu

Tematyka posiedzenia :

1.
.
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Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokot do wgladu
w pok. nr 8 S.M.).

Oméwienie badania bilansu.

Podjecie uchwaty dot. wyrazenia zgody na obcigzenie dziatek o nr ewid.-
oraz stuzebnoscig gruntowa przejscia i przejazdu.

Podziat na cze$ci Walnego Zgromadzenia.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za | kwartat 2019 r.

Sprawy rézne.

Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztonkdw Zarzadu za m-c kwiecien 2019 r.

Ad.1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Z. Wisniewski przedstawiajac
proponowany porzadek obrad przestany Cztonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.

Ad.2. Przyiecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej .

W wyniku przeprowadzonego gtosowania protokét z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.3. Omowienie badania bilansu.
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Biegly Rewident Pan Konrad Prusiecki odczytat opinie i raport z badania bilansu za 2018
r. Poinformowat rowniez, ze Spotdzielnia jest w dobrej kondycji finansowej , plynnosé
finansowa jest na prawidtowym poziomie. Na dzien dzisiejszy nie ma zadnych zagrozen
dla kondycji SM, jak w kazdej Spotdzielni wystepuje takie zjawisko jak zadtuzenie
mieszkancow wobec spotdzielni, ale jest ono na poziomie 8,33%.

Uchwata nr 36/2019
Rady Nadzorczej z dnia 07.05.2019 r.

§1.

Po przedstawieniu przez Zarzad sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2018,
czyli:
1. wprowadzenia do sprawozdania finansowego ,
2 . bilansu sporzadzonego na dzier 31.12.2018 r. ktory po stronie aktywow i pasywow
zamyka sig suma 92.139.567,50 zt,
3 . rachunku zyskéw i strat za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r.,
wykazujacy zysk netto w wysokosci 1.224.453,77 zi,
4 . zestawienia zmian w kapitale wiasnym za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do
31.12.2018 r., wykazujace zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote 3.609.990,11 zt,
5 . rachunku przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 .
wykazujacy zmniejszenie stanu Srodkow pienieznych o kwote 87.909,82 zt,
6 . dodatkowych informacii i objasnien ,
oraz po przekazaniu sprawozdania z badania sprawozdania finansowego przez
biegtego rewidenta Pana Konrada Prusieckiego,
Rada Nadzorcza nie wnosi uwag do w/w dokumentow , stwierdza , ze ksiegowos¢
prowadzona jest zgodnie z zasadami rachunkowosci i rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu zatwierdzenie sprawozdania finansowego za 2018 rok , oraz wnosi o
udzielenie absolutorium dla wszystkich cztonkéw Zarzadu SM ,,Przyszio$¢”.

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia .

§ 3.

Uchwate podjeto przy glosach :
Za 7
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0



Pani_ oraz biegty rewident Pan Konrad Prusiecki opuscili sale
obrad.

Ad.4. Podiecie uchwaty dot. wyrazenia zgody na obciazenie dziatek o nr ewid-
oraz [Is!tuzebno$cig gruntowg przejscia i przejazdu.

Pan Prezes M. Marszat - przypomne, iz grunt znajdujacy sie miedzy Apteka a sklepem

I o2y ul. Gen. J. Sowiriskiego znajduje sie w wieczystym uzytkowaniu Spotdzielni.

=~

W zwigzku z tym iz z ww. gruntu korzystajg wszyscy mieszkarcy naszego miasta,
Zarzad wystapit do Gminy Wyszkdw o przejecie go, czyli wygaszenie w tym przypadku
prawa wieczystego uzytkowania dziatki o nr ewid. oraz dziatki o nr ewid. ||
powstatej w wyniku podziatu dziatki o nr ewid IINEBMlll Omawiany projekt uchwaty ma na
celu ustanowienie stuzebnosci na rzecZJjjjli czyli segmentu C. Jak byto

ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci dla tego segmentu, to z jego tytu Spétdzielnia ma
ustanowiong stuzebno$¢ przejscia i przejazdu dla pozostatych segmentéw A i B oraz dla
blokéw mieszkalnych znajdujgcych sig¢ w poblizu. Teraz jest odwrotna sytuacja czyli,
wkrétce bedzie ustanawiane prawo odrebnej wtasnosci dla segmentéw A i B, idii na tg

chwile jest juz przygotowana dokumentacja oraz ustanawiana stuzebno$¢ dla za
segmentami A i B oraz dla nieruchomosci nr 11, Zeby mieszkancy np. z budynku
Sowiniskiego 45, 45 mogli nie tylko jezdzi¢ po tym gruncie ale i parkowaé¢ swoje
samochody za segmentami, gdyz przed swoimi blokami nie majg za wiele miejsc
parkingowych. Stuzebno$¢ bedzie uwidoczniona w KW.

Pani G. Kaminska - czy to byto konsultowane _ q

Pan Prezes M. Marszat — oczywiscie.

Uchwata Nr 37/2019
Rady Nadzorczej z dnia 07.05.2019 r.

§1

Rada Nadzorcza Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢” w Wyszkowie dziatajac
na podstawie § 88 ust. 1 lit. ¢ Statutu Spétdzielni wyraza zgode na obcigzenie
nieruchomosci i ustanowienie stuzebnosci gruntowej przejscia i przejazdu przez
dziatki w Wyszkowie 0$. "Sowiniskiego” o numerach :

1) | 2 zecz kazdoczesnego whasciciela nieruchomosci o nr. I
IR

§2

Stuzebno$¢ ustanowiona moze by¢ w granicach istniejgcych ciggéw komunikacyjnych
(ulic wewnetrznych i chodnikéw ) .

)= :



§3
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podjecia .
§4
Uchwate podjeto przy gtosach :
Za

7
Przeciw 0
Wstrzymujqcy_ch sie 0

Ad.5. Podziat na czesci Walnego Zgromadzenia.

Pan Prezes Mirostaw Marszat — poinformowat , Ze zgodnie z § 88 ust.1lit. n Statutu do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ustalenie zasad zaliczenia Cztonkow do
poszczegbinych czesci Walnego Zgromadzenia , zaproponowat , aby Walne
Zgromadzenie Cztonkéw SM ,Przysztos¢” zostato podzielone na pigé czesci .

Uchwata Nr 38/2019
Rady Nadzorczej z dnia 07.05.2019 r.

§1.

Rada Nadzorcza dokonuje zaliczenia Cztonkéw SM ,Przyszto$¢” do 5- ciu czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,PrzysztoS¢” w Wyszkowie:

| Czg$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysztosc”
w Wyszkowie - Czionkowie zamieszkujacy na Osiedlu ,Prosta”

|l Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysziosc”
w Wyszkowie — Cztonkowie zamieszkujacy na Osiedlu ,Norwid”

|1l Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢”
w Wyszkowie — Cztonkowie zamieszkujacy na Osiedlu ,Centrum”

IV Cze$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢”
w Wyszkowie — Cztonkowie zamieszkujacy na Osiedlu ,Polonez”

V Czes$¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢”
w Wyszkowie — Cztonkowie zamieszkujacy na Osiedlach ,Sowinskiego ", ,Kosciuszki”

§2.

7 4

/(,7



Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podijecia .

§3.

Uchwate podijeto przy gtosach :
Za 7
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.6. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za | kwartat 2019 r.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za | kwartat 2019 r. przedstawit i oméwit Pan
Prezes M. Marszat (sprawozdanie w zatgczeniu).

Poinformowat, ze Spdtdzielnia jest na etapie ustanawiania prawa odrebnej wtasnosci dla
segmentow A i B przy ul. Gen. J. Sowiriskiego. Dokumentacja jest juz przygotowana,
wkrotce zostang podjete odpowiednie uchwaty. Sadze, Zze w niedtugim czasie bedzie
mozna przystapi¢ do aktow notarialnych. Przypomne réwniez, ze Zarzad wraz z
kancelarig prawng od pewnego czasu pracuje nad ugodg w sprawie odszkodowania od
spadkobiercéw po bytym najemcy budynku przy ul. Gen. J. Sowiﬁskiego. gdzie
obecnie znajduie sie skie/llf Ugoda ta powinna zostaé podpisana w najblizszy piatek.
Na spotkaniu bedzie obecny Zarzad Spétdzielni, kancelaria prawna nas reprezentujgca
oraz druga strona. W ugodzie widnieje zapis, ze pienigdze powinny wptynaé do
Spdtdzielni w miesigcu Maju, dlatego jesli dojdzie do jej podpisania, to Pan
Przewodniczacy zostanie poproszony o zwotanie posiedzenia Rady na poczatku
czerwca. Po ewentualnym podpisaniu ugody sprawy sadowe bedg sie jeszcze zamykaé
przez okoto pét roku, a o jakich sprawach sgdowych i gdzie, to powiem w szczegotach na
poczatku czerwca.

Ad.7. Sprawy rozne.

Pan J. Abramczyk — czy wszyscy wykonawcy, ktorzy wygrali przetargi rozpoczeli swoje
prace ?

Pan Prezes J. Prusakowski — prawie wszyscy. Mowigc krétko o robotach to juz na oS.
Polonez przy bloku Sikorskiego 13 chodnik jest juz zrobiony, przy bloku Geodetéw 64
rowniez, Puttuska 143 fragment drogi jest juz zrobiony. Ogdlnie méwigc, to wszystkie
umowy sg juz podpisane przez kontrahentoéw. Spétdzielnia wpisata zapis w umowach za
porozumieniem z firmami dotyczacy rozpoczecia prac w ok. tydzien po ich podpisaniu.
Zaczete zostato stawianie rusztowania na 1 Maja 7 w szczycie wschodnim. Firma, ktéra
ma realizowa¢ remont skrzynek elektrycznych poinformowata, ze zacznie roboty pod
koniec maja, gdyz twierdzi, Ze zgtoszona przez nich realizacja zamdwienia wykonania
skrzynek trwa do miesigca czasu. Na Puttuskiej 153 oraz na Sowirskiego 81 i 83 jest juz
zaczety remont balkondw. Wspominajgc o wykonaniu komérek piwnicznych w budynku
Sowinskiego 51, to ok. 20 lokali mieszkalnych nie zwrécito do Spétdzielni wypetnionych
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drukow o$wiadczen. Dzisiaj zostaty ponownie wystane pisma do wiascicieli tych 20 lokali.
Zostat w nich podany termin do 14 czerwca na dostarczenie o$wiadczen z informacjg o
numerze zajmowanej piwnicy. Po uptynieciu wyznaczonego terminu i niedostarczeniu
o$wiadczen, Zarzad bedzie podejmowac kolejne decyzje w porozumieniu z kancelarig
prawng. Kwota na wykonanie $cianek piwnicznych z osadzeniem drzwi i pozostatymi
robotami w budynku Sowiriskiego 51 jest zabezpieczona w planie remontow.
Spoldzielnia jest przygotowana merytorycznie, tylko czeka na o$wiadczenia od
mieszkancow. Na poczatku czerwca zostanie rozpoczgte znakowanie klatek schodowych
budynkéw w zasobach Spétdzielni.

Pan T. Ciurzak - czy przed budynkiem Geodetoéw 68 narysowane koperty sg na wniosek
mieszkancow ?

Pan Prezes J. Prusakowski — tak, na wniosek mieszkancow.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Z. Wisniewski poinformowat, ze wptyneto pismo
do Rady Nadzorczej od mieszkarncow blokow przy ul. 11 Listopada-W pismie tym
mieszkancy wnioskujg o podjecie dziatarh majacych na celu sfinansowanie monitoringu w
ramach ochrony bezpieczenstwa zrealizowanej inwestycji przez mieszkaicow ww.
blokéw w postaci szlabanu parkingowego.

Pan Prezes M. Marszat - przyznam, Ze sprawa postawienia szlabanu przez
mieszkancow blokow przy ul. 11 Listopada |jjjiilijzostata zatatwiona sprawnie. Kilka dni
po zamontowaniu szlabanu wybratem sie w okolice tego parkingu. Byto na nim ok. 30
miejsc zajetych za szlabanem, a gdy tam bytem, to zaobserwowatem, ze w czasie ok. 10
minut przejechato przy pawilonach i dalej uliczkg przed blokami 11 Listopada 44 i 42 ok.
30 samochoddw celem zaparkowania przez kierowcow, ktdrzy nie posiadali pilota, gdyz
nie zauwazyli oni jadac ul. 11 Listopada, Ze jest postawiony szlaban. Jest on ustawiony
w ten sposab, ze po nacisnieciu pilota sig otwiera na 5 sekund, ale w momencie jak sie
naci$nie wiecej niz raz to czasy si¢ dodaja np. 2 razy to 10 sekund. Spétdzielnia
wystosowata do organizatoréw odpowiedz na pismo w ktorym byly napisane warunki
jakie Zarzad stawia, zeby byta zgoda na funkcjonowanie bramki. Miedzy innymi jeden z
warunkow byt taki, ze organizatorzy majg obowigzek udostepni¢ wszystkim
wspotwtascicielom nieruchomosci wjazd na ten parking, a nieruchomos¢ stanowig bloki
11 Listopada 38, 40, 42, 44. Mam $wiadomos¢, Ze na chwile obecng mieszkancy z
blokéw np. 11 Listopada 40 oraz 38 nie beda tam jezdzi, ale w momencie kiedy
pozatykajq sie parkingi przed ich budynkami, to upomna sig¢ 0 mozliwo$¢ wjazdu na
parking ze szlabanem, gdyz to jest ta sama nieruchomos$¢ i zgodnie z przepisami bedg
mieli do tego prawo. W momencie kiedy zaczng przychodzi¢ mieszkancy tych blokéw do
Spotdzielni, to wtedy zostang skierowani do organizatorow postawienia bramki, czyli tych
ktorzy realizowali inwestycje i posiadajg piloty, ktore sfinansowali i by¢ moze wtedy
organizatorzy bedg oczekiwaé od nich za wydanie pilota pewnej kwoty. To jest w sumie
naturalne, ale moze si¢ zdarzy¢, ze kto$ si¢ uprze i powie, ze chce otrzymac pilot i nie
bedzie nic ptaci¢, to wtedy sprawa moze sig skonczy¢ w sadzie. W pismie byta rowniez
informacja, ze kwestia utrzymania, naprawy, konserwacji szlabanu jest po stronie
mieszkancow. W ostatnim czasie byto juz w Spétdzielni kilka oséb z bloku 11 Listopada
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zapytaniem o termin postawienia szlabanu przed ich blokiem. Zostato im wyja$nione
, € to nie Spoldzielnia, lecz mieszkaricy sami postawili szlaban za naszg zgoda.
Monitoring tego szlabanu jest potrzebny po to, zeby nie niszczono majatku
mieszkancow. Przypomne iz, firma [ objeta siecig $wiattowodowa cate zasoby
Spoldzielni. W zwigzku z tym znajduje sig kilka kamer w zasobach Spotdzielni, ktore sg
przez tq firme obstugiwane. Posiada ona swoje studio przy ul. 11 Listopada|Jjjjw
parterze, gdzie jest nagrywany obraz. Przy kazdej spoldzielczej kamerze jest zgodnie z
RODO umieszczona tablica na ktorej jest napisane, kto jest administratorem i gdzie jest
nagrywany obraz zapisywany. W zwigzku z tym za nagrywany obraz Spotdzielnia ptaci
od kazdej kamery pewng kwote. Czas archiwizowania wynosi 14 dni. Podczas rozmowy
z przedstawicielami mieszkancow blokow zainteresowanych kamerg ttumaczytem, ze
porzadna kamera, czyli taka jak np. zostata zatozona przy wjedzie do garazu
Sowinskiego 49A, to kosztowata ok. 4 tys zt. Do tego trzeba doliczy¢ stup ewentualnie
oraz samo podtaczenie, to wychodzi juz kwota ok. 6 tys zt. Trzeba jeszcze doliczyé co
miesigczng obstuge, czyli nagrywanie i przetwarzanie tego, co daje koszt ok. 200 zt
miesiecznie. Co w wyniku daje duzg kwote. Zarzad odpowiedziat mieszkaricom blokow
przy ul. 11 Listopada odnosnie sfinansowania zakupu kamery, Ze na tej
nieruchomosci jest juz duzy deficyt na funduszu remontowym i Spétdzielnia po prostu nie
moze tego przedsigwzigcia sfinansowac, a na tg chwile jest na etapie wymiany wind,
ktorych koszt wymiany jest bardzo duzy. Przedstawiciele podczas jednej z rozméw
powiedzieli, ze mysleli, Zze to Spdtdzielnia nagrywa obraz, a nie prywatna firma i nie
wiedzieli o wielkosci cen obstugi monitoringu, wigc zaproponowali, ze kamere kupig
sami, tylko zeby Spétdzielnia ponosita koszty za jej obstuge

Ad.8. Rozpatrzenie wniosku premioweqo dla Cztonkéw Zarzadu za m-c kwiecien 2019 r.

Uchwata Nr 39/2019
Rady Nadzorczej z dnia 07.05.2019 r.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszitos¢” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyptate premii za m-c kwiecien 2019 r. Cztonkom Zarzadu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwate podjeto przy gtosach :



Za 7
Przeciw . 0
Wstrzymujacych sig 0

Przewodpiczacy Rady Nadzorczej
SpoldzielniMigszkaniowe; \PRZYSZL 0S¢
?w Wgzkoyfl?e

mgr Zbigniew Wisniewsr;



