PROTOKOL Nr 1/2017
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 31.01.2017 r.

Obecni na posiedzeniuy

1. Wisniewski Zbigniew - Przewodniczacy

2. Ciurzak Tadeusz - Z-ca Przewodniczacego
3. Dziublowski Jan - Cztonek

4. Golebiewski Bronistaw - Cztonek

9. Kamiriska Genowefa - Czlonek

6. Michalski Mirostaw - Czionek

7. Ogrodziriski Jan - Czionek

8. Serzysko Andrzej - Czlonek

9. Zysk Bolestaw - Czlonek

10. Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu

11. Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych

12. Roicka Barbara - Czlonek Zarzadu

13.
14.

Tematyka posiedzenia :

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokot do wgladu
W pok. nr8 S.M.).

3. Podjecie uchwaly w sprawie rozliczenia kosztow inwestycji Gen. J. Sowiniskiego

4. Omowienie wnioskdw polustracyjnych.

5. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za IV kwartat 2016 r.

6. Rozpatrzenie wniosku w sprawie dodatkowego wynagrodzenia rocznego tzw.
trzynastki.

7. Sprawy rozne.

8. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czlonkow Zarzadu za m-c styczer 2017 r.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Z. Wisniewski przedstawiajac
Proponowany porzadek obrad przestany Cztonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogto$nie.

Ad. 2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej .
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W wyniku pPrzeprowadzonego gtosowania protokot z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.3. Podjecie uchwaty w sprawie rozliczenia kosztéw inwestyciji Gen. J. Sowiﬁskiego
49A.

Pan Prezes M. Marszat - odnoszac sie do nowej inwestycji chciatbym powiedzie¢, ze
znajduje sie w niej 47 miejsc postojowych podziemnych oraz 23 naziemne. Przepis
odno$nie migjsc postojowych wskazuje, ze budynek ma posiada¢ tyle migjsc
postojowych co ilosé lokali mieszkalnych. Mieszkan w budynku jest 48. Budynek z takg
liczba migjsc postojowych buduije tylko Spétdzielnia Mieszkaniowa »Przyszios¢”, gdyz
zaden deweloper by nie pozwolit sobie na budowe budynku z takg liczba miejsc
postojowych. Deweloperzy przewaznie budynki budujg w ksztatcie litery ,,L" badz ,,C"

i na dodatek bez piwnic. Mowigc o mieszkaniach, to wszystkie juz zostaly przekazane
wiascicielom, ktorzy $3 obcigzani czynszem od 01.01.2017 r. Budynek zostat odebrany
przez wszystkie stosowne stuzby i oddany do uzytkowania decyzjg Powiatowego
Inspektora Nadzoruy Budowlanego w Wyszkowie.

Pan M. Michalski - a czy miejsca postojowe naziemne sq ptatne ?

Pan Prezes M. Marszat - nie. W zasobach Spoldzielni zasada jest jednakowa wszedzie,
gdyz miejsca postojowe na gruncie sg nieoznaczone i mozna parkowaé tam, gdzie jest
wolne miejsce. Nie mozna rowniez stawiaé zadnych stupkéw badz bramek, a w
przesziosci byly takie incydenty np. przy budynku Gen. J. Sowiriskiego 53 badz Okrzei
41, ale Zarzad natychmiast wezwat do ich usunigcia, poniewaz jest to niezgodne z
przepisami.

Pan J. Ogrodziriski - na parkingu przed budynkami 11 Listopada 42 i 44 czesto sie
zdarza, Ze stawiane sg samochody mieszkaricow budynku naprzeciwko w ktorym
znajdujg sie sklepy, bo oni nie majg zadnego wolnego placu.

Pan Prezes M. Marszat - niestety wszystkich naszych terenéw nie mozemy ogrodzic.

_ odczytata i szczegdtowo omédwita koszty i przychody
udowy, ktdre ostatecznie wyniosty: koszty 9.546.373,98 zt netto, a przychody
9.597.171,19 zt netto. W ten Sposob zostata uzyskana nadwyzka przychodéw nad
kosztami w kwocie 50.797,21 zt netto. Zarzad proponuje, aby koszt lokali mieszkalnych
wraz z balkonami i piwnicami ustalié na poziomie warto$ci poczatkowej lokali przyjetej do
ich sprzedazy, a koszt miejsc postojowych zmniejszy¢ 0 50.797, 21 zt. co spowoduije, ze
cena jednego miejsca postojowego zostanie obnizona o 1.329,37 zt (wartos¢ brutto z
VAT).

Pan Prezes M. Marszat — odnosnie kosztéw, to zostaty wyszczegolnione dwie grupy.
Jedna to koszty poniesione przez Spétdzielnie, a druga, ktére poniost generalny
wykonawca inwestycji. Lokale mieszkalne zostaty sprzedane wszystkie, natomiast miejsc
postojowych podziemnych pozostato 21, a wartos¢ jednego wynosi 27.333,33 zi.
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W zwiazku z tym Zarzad proponuje obnizy¢ ceng za miejsce postojowe o kwote 1.329,37
zt brutto celem zachety do kupna, a osoby, ktore juz kupity beda miaty zwrécong kwote o
ktorg obnizamy cene za miejsce postojowe.

Pan T. Ciurzak - poréwnujac miejsce postojowe w innych lokalizacjach, to jak wychodzi
to cenowo ?

Pan Prezes M. Marszat - np. w Warszawie trzeba zaptacié za migjsce $rednio ok. 35 tys.
.

Pani G. Kamiriska — biorgc pod uwage jakosé wykonania parkingu podziemnego, to
mozna stwierdzi¢, Zze stanowiska nie sq drogie.

Pan Z. Wisniewski - w Wyszkowie cena miejsca postojowego waha sie w granicach od
12 do 17 tys zt.

Pan A. Serzysko - nie zgadzam sig, znajomy sprzedat niedawno miejsce postojowe
podziemne na o$ ,,Polonez” za kwote 20 tys zt.

Pan J. Ogrodziriski — to w duzej mierze zalezy od lokalizacji.

Pan Prezes M. Marszat - trzeba wzig¢ pod uwage, ze kwota podana w Spotdzielni za
Mmigjsce posiada juz 23 % VAT.

Pan Z. Wisniewski - czy inwestycja zostata oddana bez usterek i w terminie ?

Pan Prezes M. Marszat - zostata oddana w terminie oraz bez usterek. Sg dwie
niedorobki wynikajace z terminu oddania. Nie mozna byto wyprofilowac skarpy i posiaé
trawy, poniewaz nie jest to odpowiednia pora roku na takie prace. Pozostat jeszcze do
namalowania na szczycie numer porzadkowy budynku, lecz na to potrzeba odpowiedniej
temperatury powietrza. Zgodnie z przepisami tabliczka z numerem administracyjnym
widnieje na budynku.

Pan J. Ogrodzifiski - ile wynosit koszt sprzedazy 1 m2 takiego mieszkania ?

Pani _I —ok. 4 tys. zt z balkonem i komorka piwniczna,

Uchwata Nr 1/2017
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto§é”
w Wyszkowie z dnia 31.01.2017 r.

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysziosé” w Wyszkowie postanawia
zatwierdzic rozliczenie budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
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podziemnym wielostanowiskowym przy ul. Gen. J. Sowiriskiego 49A zgodnie
Z wnioskiem Zarzadu z dnia 31.01.2017r. przyjmujac catkowity koszt budowy
w kwocie 9.546.373,98 zt

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3
Uchwate podjeto przy glosach:
Za

9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.4. Omdwienie wnioskow polustracyinych.

Pan Z. Winiewski odczytat pismo polustracyjne z Krajowego Zwigzku Rewizyjnego.

Pan Prezes M. Marszat — omowit wnioski polustracyjne m.in.dot. zamieszczania adresu
budynku oraz powierzchnie docieplen lub dachu przeznaczonego do remontu w
szczegotowej specyfikacji warunkow przetargowych na remont oraz przedstawiania

Walnemu Zgromadzeniu wnioskow polustracyjnych celem podjecia uchwaty w tym
zakresie.

Ad.5. Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za IV kwartat 2016 r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za IV kwartat 2016 r. przedstawit i oméwit Pan
Prezes M. Marszat (sprawozdanie w zatgczeniu).

Poinformowat réwniez, ze Spétdzielnia ma lepszy wspotczynnik zalegtosci czynszowych i
poprosi 0 omowienie sprawy.
— zadtuzenie do korica 2015 . utrzymywato sie na

poziomie powyzej 2 min zt. Na koniec 2016 r. zadfuzenie nie przekroczyto 2 min zt.
Utrzymuije sie dobra tendencja spadkowa.

Pan Prezes M. Marszat wspomniat réwniez, ze zostata rozliczone zuzycie wody za 2016
r. Mieszkancy otrzymali w ostatnich dniach rozliczenia. Wplynelo kilka podan z uwagami,
lecz w wigkszosci dotyczyly one ztego odczytania wodomierzy przez lokatorow.
Przypomne, Ze na koniec 2015 r. brakowato wody 4,58 %, za$ na koniec 2016 r.
wskaznik ten wyniost 4,22 %.

Ad.6. Rozpatrzenie wniosku w sprawie dodatkowego wynagrodzenia roczneqo tzw.
trzynastki.
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Uchwata Nr 2/2017
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej »Przysztosé”
w Wyszkowie z dnia 31.01.2017 r.

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysziosé” w Wyszkowie uruchamia

wyplate za rok 2016 , trzynastki” pracownikom oraz przyznaje
wtrzynastke” Zarzadowi S.M.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§4
Uchwate podjeto przy glosach:
Za

9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.7. Sprawy rozne.

Pani G. Kamiriska — w ostatnim czasie w budynku Gen. J. Sowiriskiego 46 byt szukany
przeciek wody z kaloryferow, czy wyjasnito sig w ktérym miejscu ten przeciek byt ?

Pan Prezes J. Prusakowski — tego przecieku szukali prawdopodobnie pracownicy -
u. Nikt z pracownikéw S.M. nie byt na tej awarii.

Pan J. Ogrodziriski - kiedy$ zgtaszatem Sprawe remontu chodnika przed budynkami 11
Listopada 42, 44, czy jest szansa, aby to zrobi¢ w roku obecnym ?

Pan Prezes J. Prusakowski — remont tego chodnika jest umieszczony w projekcie planu
remontéw na 2017 r.

Pan J. Ogrodziriski — czy jest planowana dalsza wymiana dzwigow osobowych ?
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Pan Prezes M. Marszat - tak. Odnoszac sie do chodnika przed ww. budynkami to trzeba
Wprowadzi¢ zakaz parkowania wzdtuz ulicy. Inaczej ten chodnik zawsze bedzie
zdewastowany. Samochody stojg, a jak jedzie np. $mieciarka i sie nie miesci, to
najezdza jednym kotem na chodnik niszczac go, a drugim na ulicg. W tym przypadku
trzeba réwniez postawic stupki od strony chodnika.

Pan J. Dziublowski - a nie mozna w przysztosci zaczaé remontowaé piwnic w starszych
blokach, gdyz okropnie one wygladaja.

Pan Prezes M. Marszat - jesli znajda sie $rodki na ten cel, to czemu nie. W tym roku
Spotdzielnia znowu musi wymieni¢ ok. 5.400 sztuk wodomierzy. Uwazam, ze powinna
by¢ wolna reka dla administratorow budynkaw, aby decydowali o terminie wymiany

wodomierzy. Niestety jest lobby producentéw, ktére wymusito takie przepisy i co 5 lat
Spoldzielnia wydaje ponad 1min zt na wymiane.

Pani G. Kaminiska — a co zmusza Spotdzielnig do wymiany tych wodomierzy ?
Pan Prezes M. Marszat - przepis, ktory mowi, Ze okres legalizacji wodomierzy trwa 5 Iat,

Ad.8. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czlonkéw Zarzadu za m-c styczen 2017 r.

Uchwata Nr 3/2017
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosé”
w Wyszkowie z dnia 31.01.2017 .

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przyszlosé” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyptate premii za m-c styczen 2017 r. Czlonkom Zarzadu.

§2
Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.
§3
Uchwate podjeto przy gtosach :

Za 9
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Przewodniczacy R.N. Pan Z. Wigniewski podzigkowat za przybycie i zakonczyt obrady .
6 .
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Wyszkéw , dnia 31.12.2016 r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu
Spétdzielni Mieszkanio wej ,Przysztosé¢” za IV kwartat 2016 r.

Zarzad w IV kwartale 2016 roku odbyt 7 posiedzen :

1. Na w/w posiedzeniach podjat :
- 7 uchwat dotyczacych przyjecia w poczet cztonkdw Spétdzielni dla 33 oséb :
- wydano 22 zaswiadczenia do notariusza,

- wydano 6 zaswiadczen do notariusza celem zawarcia umow notarialnych
przeniesienia wiasnosci lokali,

- W 40 lokalach dokonano wymiany 144 szt. okien na kwote 48.855,13 zt.,

- rozpatrzono 169 réznych podan-spraw .

PREZES z»g:sz
mgr inz. Mirk»a’l Marszat
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