PROTOKOL Nr 6/2016
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 29.12.2016 r.

Obecni na posiedzeniu :

1. Wisniewski Zbigniew - Przewodniczacy

2. Ciurzak Tadeusz - Z-ca Przewodniczacego
3. Abramczyk Jan - Czionek

4. Dziubtowski Jan - Cztonek

5. Golebiewski Bronistaw - Czionek

6. Kaminska Genowefa - Cztonek

7. Michalski Mirostaw - Czionek

8. Ogrodzinski Jan - Czionek

9. Przybysz Kazimierz - Cztonek

10. Serzysko Andrzej - Czionek

11. Sylwanowicz-Krdl Ewa - Czlonek

12. Zy$k Bolestaw - Czionek

13. Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu

14. Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych
15 '

16.

Tematyka posiedzenia :

1. Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokét do wgladu
w pok. nr 8 S.M.).

3. Podjecie uchwaty w sprawie nielegainego poboru wody.

4. Podjecie uchwaly w sprawie ustalenia czynszu dla podziemnych miejsc postojowych
w budynku Gen. J. Sowiriskiego 49A.

5. Sprawy rozne.

6. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czlonkow Zarzadu za m-ce listopad oraz
grudzien 2016 1.

Ad. 1. Przyiecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorcze] Z. Wisniewski przedstawiajac
proponowany porzadek obrad przestany Czlonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.

Ad. 2. Przyiecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze] .
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W wyniku przeprowadzonego gtosowania protokot z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety przy gtosach: za - 10, przeciw — 0, wstrzymujacych sig - 2.

Ad.3. Podjecie uchwaly w sprawie nielegalnego poboru wody.

Pan Prezes M. Marszat — w Spétdzielni obowigzuje uchwata Rady Nadzorczej z 1998 r.
dotyczaca konsekwencji za nielegalny pobdr wody. Do chwili obecnej przepisy niewiele
sie zmienity, aczkolwiek orzeczenia sadowe na ten temat s rézne, gdyz w wielu
Spotdzielniach tego typu uchwaty badz uregulowania wystepujg i mieszkancy maja
prawo sie odwotywa¢ do sadow w wyniku nalozonych sankcji czy konsekwencji
finansowych. Analizujac tresci tych orzeczen Zarzad proponuje, aby uchwatg
zmodyfikowac.

Chce przypomnie¢ tylko, Ze w ostatnim czasie zostala zlapana osoba na kradziezy wody.
Okazalo sig, ze jest to pracownik jednej z jednostek gminnych. Sprawa juz zostata
zatatwiona, gdyz kare ta osoba zaptacita.

Pan J. Ogrodzinski — to jest istotny ztodziej, ktory kradt od wielu lat. Ciekawy jestem ile
udato sie tej osobie ukrasc.

Pan Prezes M. Marszat — od jakiego czasu i w jakiej iloéci ta osoba ukradta wodg nie
wiadomo.

Pan Prezes J. Prusakowski odczytat projekt uchwaty.
Pan K. Przybysz — jakie sg zmiany w stosunku do poprzedniej uchwaty ?

Pan Prezes J. Prusakowski — w poprzedniej uchwale jest zapis o karze 500 zt., w nowej
zostala doprecyzowana tre$¢ w tym zapis kwoty, jesli chodzi o nowy wodomierz, montaz
oraz zaplombowanie.

Pan K. Przybysz — a dlaczego kara jest naliczana za 36 miesigcy wstecz, a nie np. 32
miesigce oraz o jakiej kwocie moéwimy w przypadku nielegalnego poboru ?

Pan Prezes M. Marszat — 36 miesigcy, poniewaz $wiadczenia okresowe czyli czynsze,
media ptacone do Spotdzielni przedawniajg sig z okresem 3-ch lat. Odnoszag sig do
kwoty to wychodzi ok. 1000 zt za osobe plus 400 zt za wymiang wodomierza na nowy i
zaplombowanie.

Pan Z. Wiéniewski — moze by¢ problem z obrong jednej kwoty. Kazdy sad w przypadku
sprawy bedzie zadat kalkulacji kwoty 400 zt jako koszt nowego wodomierza, wymiany
oraz zaplombowania. Kiedy$ yta kontrola, gdy sad wymagat kalkulacji i jak
kwota ustalona byta na 150 zt to kontrola podata kwote 132,70 zt.

Pan Prezes M. Marszat — ta kwota wynika nie tylko z tytutu nowego wodomierza,
zamontowania i zaplombowania, ale rowniez doprowadzenia instalacji przerobionej przez
lokatora w wyniku kradziezy do stanu pierwotnego.
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Pan K. Przybysz — a jak lokator bedzie chciat sobie sam zamontowa¢ wodomierz.

Pan Prezes M. Marszat — nie moze sam zamontowag. Instalacja wodomierzy nalezy do
obowigzkow Spotdzielni.

Pan J. Abramczyk — w tym roku byt tylko jeden przypadek kradziezy wody ?
Pan Prezes M. Marszat — tak, lecz juz jest podejrzenie 0 kradziezy w nastepnym lokalu.

Pan J. Abramczyk — w jaki sposob ta osoba zostata ztapana na kradziezy oraz czy nie
mozna by byto robi¢ odczytow wodomierzy raz na kwartat ?

Pan Prezes M. Marszat — w przypadku tej kradziezy inkasent nie byt w stanie zauwazy¢
trojnika na gatazce miedzy pionem, a wodomierzem, poniewaz byt gteboko schowany.
Zrodio wiadomosci o podejrzeniu kradziezy jest tajemnica, Oczywicie, ze mozna by byto
odczytywaé raz na kwartat, lecz to sie wigze z kosztami.

Pan B. Zysk — w tej uchwale jest zapis, 7e kosztami wymiany wodomierza na nowy i
zaplombowania zostanie obciazony wiasciciel lokalu lub lokator. Ja sadzg, ze W
przypadku lokatora nie mamy aktu prawnego aby Go obcigzyc.

Pan Prezes M. Marszat — tu chodzi o prawa do lokalu, a s3; prawo odrebnej wiasnosci,
wiasnosciowe i lokatorskie.

Uchwata Nr 15/2016

Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w Wyszkowie z dnia 29.12.2016r.

81

W przypadku nielegalnego poboru wody ustala sie optaty pobierane od wiascicieli
i lokatorow na rzecz SM Przysztosc”.

Optata za pobér wody W przypadku stwierdzonego nielegalnego jej poboru wynosi :

a) za wode rownowartosc 14 m3 x ilogé osob zamieszkatych w lokalu za 36 m-cy wstecz
od daty stwierdzenia nielegainego poboru.

b) za podgrzanie 7 m3 X il0S¢ 0s6b zamieszkatych w lokalu za 36 m-cy wstecz od daty
stwierdzenia nielegalnego poboru.

§2

Po stwierdzonym nielegalnym poborze wody spétdzielnia dokonuje wymiany wodomierza
na nowy i zaplombowania na koszt wiasciciela lokalu lub lokatora.
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Koszt wodomierza, wymiany i zaplombowania wynosi 400,00 z!.

§3

Optata za pobor wody i podgrzanie wody przy legalnym dokonanym przez spotdzielnie

rozplombowaniu licznikéw wynosi:

a) za wode rownowarto¢ 1/30 z 14 m? ilo$¢ osob zamieszkatych w lokalu za kazdy
dzien bez plomb.

b) za podgrzanie wody réwnowartosé 1/30 z 7 m? x ilos¢ osob zamieszkatych w lokalu za
kazdy dzien bez plomb.

c) optata zryczattowana za rozplombowanie i zaplombowanie wodomierza lub
wodomierzy wynosi 30,00 zt, plus nalezny podatek VAT.

§4
Traci moc Uchwata Nr 30/98 z dnia 29.09.1998r.
§6

Uchwata obowigzuje z dniem podjgcia.

Uchwata Nr 15/2016 z dnia 29.12.2016 r. zostata przyjeta jednogtosnie.

Ad.4. Podiecie uchwaty w sprawie ustalenia czynszu dla podziemnych miejsc
postojowych w budynku Gen. J. Sowinskiego 49A.

Pan Prezes M. Marszat — zgodnie z decyzjgq Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego zostat oddany do uzytku budynek o numerze administracyjnym Gen. J.
Sowinskiego 49A. Numer bedzie namalowany lada dzien. Klucze do mieszkan zostaty
przekazany juz prawie wszystkim wiascicielom, a czynsz bedzie obowigzywat od
01.01.2017 r. Gtowna Ksiegowa i Zarzad przygotowali propozycje stawek za garaz, gdyz
w zasobach Spdtdzielni sg rozne czynsze za stanowiska postojowe podziemne, co
wynika z kosztow.

q — kalkulacja optat miejsc postojowych w garazu
podziemnym przy ul. Gen. J. owinskiego 49A zostata przygotowana analizujac koszty
miejsc postojowych przy ul. Bankowej 7A. W okresie miesigcznym ksztattujg sie one
nastepujaco :

- materiaty: 0,06 zi/m?

- energia elektryczna: 0,09 zt/m?

- ustugi: 0,04 zt/m?2

- ubezpieczenie majatku: 0,07 ztim?

- koszty posrednie takie jak utrzymanie biura, pracownikow, ubezpieczenie i optaty

wieczyste za dziatki, ktore sg niezabudowane: 0,77 z{/m?
- fundusz remontowy: 0,81 zt/m?
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W sumie kwota wynosi 1,84 zt/m2. Biorac pod uwage, ze co roku Spotdzielnia ma
nadwyzke bilansowa, ktora jest do podziatu dia czlonkdw, to zostato skalkulowane, ze
bedzie ona wynosic¢ za 2016 r. ok. 0,60 zi/m2. Odejmujac jg od kosztow daje kwote 1,24
ZH/m2 netto, brutto 1,53 zt/m2. Optata brutto za miejsce postojowe z tytutu eksploatacii i
uzytkowania wyniostaby 44,37 zt za miesigc. Miejsce postojowe ma 29 m2. Dopoki nie
beda podpisane akty notarialne, to trzeba bedzie takze dolicza¢ podatek od
nieruchomosci za te miejsca. Po podpisaniu wiasciciele beda juz ptaci¢ podatek
bezposrednio do Gminy. Wyniesie on 0,63 zi/m2 netto, a brutto 0,77 ztm2, co daje
miesigcznie 22,33 zt brutto. Razem opfata wynosi 66,70 zt brutto za miejsce postojowe.

Pan Prezes M. Marszat — wspominalem juz kiedy$ na jednej z rad, ze podatek od
nieruchomosci jest niewspotmierny do catej optaty za stanowisko postojowe i w tym
przypadku wyniesie ok. 260 zt za rok. Ja zapraszam Czlonkéw Rady na obejrzenie
budynku przed nastepnym posiedzeniem. Zarzad przyjaf, ze zuzycie energii bedzie na
poziomie 30% tego co jest zuzywane na ulicy Bankowej 7A. Cafa instalacja elektryczna
w bloku jak i w garazu jest na czujki ruchu. W nowym garazu jest rowniez wentylacja
mechaniczna, ktérej nie ma w garazu Bankowa 7A. Kazde pomieszczenie piwniczne
posiada wentylacjg, a takze napowietrzenie ma caty garaz. W nowym garazu jest tylko
jedna brama wjazdowo-wyjazdowa bo niestety nie bylo moZliwosci terenowej, aby zrobi¢
wiecej.

Pan K. Przybysz — czy te miejsca postojowe s 0znaczone oraz czy duzo bedzie miejsc
do wynajecia ?

Pan Prezes M. Marszat — stanowiska sg oznaczone, a ile bedzie do wynajgcia to okaze
sie w przysziosci.

_ odczytata projekt uchwaty.

Uchwata Nr 16/2016
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszios¢”
w Wyszkowie z dnia 29.12.2016 r.

§1
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe; Przyszios¢” w Wyszkowie postanawia
ustalic optate z tytutu eksploatacji i uzytkowania podziemnych miejsc postojowych

w budynku Gen. J. Sowiiskiego 49A na kwote 1,24 ztim?2 netto oraz z tytutu podatku od
nieruchomosci na kwote 0,63 zt/m? netto z mocg obowiazujaca od dnia 1.01.2017r.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



/-

§3
Uchwate podjeto przy glosach:
Za 12
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Ad.5. Sprawy rozne.

Pan Prezes M. Marszat — w ostatnim okresie czasu byly w Spotdzielni dwie kontrole.
Jedna ] 2 druga z banku Poprosze pania [ NG °
omoéwienie wynikow kontroli.

— kontrola obejmowata ostatni kwartat 2015 r. i trzy
pierwsze kwartaty 2016 1. | dotyczyta ustalenia czy ewidencja w Spotdzielni jest taka
sama jak w banku i czy naliczenia normatywow sa prawidiowe. Kontrolujacy nie wniesli
zastrzezen do formy i sposobu prowadzonej analityki oraz twierdza, ze skontrolowana
dokumentacja jest uporzadkowana i prowadzona czytelnie. Odnoszac sie do [ to
kontrola obejmowata lata 2012-2014 i stwierdzita, ze jest prawidiowos¢ w naliczeniu
skiadek spotecznych, zdrowotnych, funduszu pracy, funduszu gwarantowanych
$wiadczen pracowniczych, zasitku oraz jest terminowos¢é sktadania deklaracji i optacania
skiadek. Zadnych nieprawidtowosci nie stwierdzono. Wszystko prowadzone jest zgodnie
Z przepisami 0 ubezpieczeniach spolecznych.

Pan J. Abramczyk — czy co$ juz wiadomo odnosnie ustawy dotyczacej wycinki drzew,
ktora ma wej$¢ w zycie od nowego roku. Chciatbym réwniez zgtosic wycinke dwach
drzew na rogu budynku Puttuska 29.

Pan Prezes M. Marszat — mowiac o ustawie, to jeszcze nie zostata podpisana przez
pana Prezydenta. Jak zostanie podpisana, a nastgpnie opublikowana to Zarzad si¢
zapozna z trescia i bedzie mogt powiedzie¢ co$ wigcej na jej temat. Odnosnie tych
drzew, to Spotdzielnia otrzymata juz od Gminy zgode na wycigcie, co zostanie wkrotce
zrobione.

Pani G. Kamiriska — co bedzie w sytuacji, jesli kto$ sie poslizgnie na terenie Spotdzielni i
co$ sobie zrobi ?

Pan Prezes M. Marszat — majatek Spotdzielni jest ubezpieczony, jest rowniez
ubezpieczenie OC. Jesli ktos sie poslizgnie i co$ sobie zrobi, to moze ztozy¢ wniosek z
polisy Spotdzielni o odszkodowanie i wtedy ubezpieczyciel uruchamia catg procedure.



Ad.6. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czionkow Zarzadu za m-ce listopad oraz
grudzien 2016 r.

Uchwata Nr 17/2016
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztosc”
w Wyszkowie z dnia 29.12.2016 .

§1

Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Przysziosc” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyplate premii za m-ce listopad i grudzien 2016 r. Cztonkom Zarzadu.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
83
Uchwate podjeto przy gtosach :
Za 12
Przeciw 0
Wstrzymujacych sig 0

Przewodniczacy R.N. Pan Z. Wisniewski podziekowat za przybycie i zakonczyt obrady .

Przewodniczdcy Rady Nadzorcze]

spoldzielni Miézkaniowe] ,PRZYSZLOSC*
w Wyszkowie,
mgr Zbigniew Wisniewski
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