PROTOKOL Nr 5/2016
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 15.11.2016 r.

Obecni na posiedzeniu :

O©OONOTR~LND

10.
1.
12.
13.
14.

Ciurzak Tadeusz - Z-ca Przewodniczacego
Abramczyk Jan - Cztonek

Dziubtowski Jan - Cztonek

Gotebiewski Bronistaw - Cztonek

Kaminiska Genowefa - Cztonek

Michalski Mirostaw - Cztonek

Ogrodzinski Jan - Cztonek

Przybysz Kazimierz - Cztonek

Serzysko Andrzej - Czionek
Sylwanowicz-Krél Ewa - Czionek

Zysk Bolestaw - Cztonek

Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu
Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych
Roicka Barbara - Cztonek Zarzadu

15. I

Tematyka posiedzenia :

1.
2.

Noo B

Ad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokét do wgladu
w pok. nr 8 S.M.).

Omowienie protokotu lustracji kompleksowej za okres od 01.01.2013 . do
31.12.2015 .

Wybor biegtego rewidenta do badania bilansu za 2016 r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za Il kwartat 2016 r.

Sprawy rozne.

Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czlonkéw Zarzgdu za m-ce sierpien,
wrzesien i pazdziernik 2016 r.

1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej T. Ciurzak przedstawiajac
proponowany porzadek obrad przestany Cztonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.

Ad.

2. Przyiecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej .




W wyniku przeprowadzonego gtosowania protokdt z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety jednogtosnie.

Ad.3. Omowienie protokotu lustracji kompleksowej za okres od 01.01.2013 r. do
31.12.2015 .

Pan Prezes M. Marszat przedstawit Czionkom Rady Nadzorczej lustratora Pana Zygfryda
Sulewskiego, ktory przeprowadzit lustracje w naszej Spotdzielni.
Pan Zygfryd Sulewski — poinformowat cztonkoéw RN, Ze przeprowadzona lustracja
obejmowata lata 2013-2015 wraz z dziatalnoscig inwestycyjna, ktéra odnosita si¢ do
jednego budynku. W czasie lustracji stwierdzitem, ze z ewidencji Spotdzielni wynika, ze
odbyly sie 4-y kontrole zewnetrzne. Jedna kontrola byta z | Ml 2 3 z banku
Il <ontrole nieprawidtowosci nie wykazaty. Poprzednia lustracja wykazata kilka
uchybien, ktdre zostaly rozpatrzone przez Rade i Walne Zgromadzenie. Jest jedna
uwaga, ze Walne Zgromadzenie nie podijeto formalnej uchwaty o wykonaniu wnioskow
polustracyjnych. Walne Zgromadzenie odbywato sie w czesciach, zgodnie ze statutem
Spotdzielni. Kolejng uwaga jest to, ze na Walnym Zgromadzeniu nie jest protokotowana
informacja z realizacji wnioskow, jakie zostaty zgtoszone na poprzednim Walnym
Zgromadzeniu. Z przykroscig stwierdzam, ze jest bardzo mata frekwencja w stosunku
obecnych czlonkow na posiedzeniach do uprawnionych i nie przekracza 5%. Mam matg
uwage na przyszio$¢ do Statutu, aby nie umieszcza¢ w nim informacji np. kto podpisuje
protokoty z komisji Rady. Taki zapis jest niepotrzebny i mozna go umiescic w
odpowiednim regulaminie. W dziatalno$ci Rady Nadzorczej nieprawidtowosci nie
stwierdzitem. Akta osobowe prowadzone sg w sposéb prawidtowy. Prowadzony w
Spotdzielni rejestr cztonkéw jest zgodny z obowiazujacymi przepisami prawnymi. Rejestr
przeksztatcen lokali wykonywany jest prawidtowo.
Gospodarka remontowa - remonty budynkéw dokonywane sg na biezaco. Plany
remontowe realizowane sa w ok. 90 %, gdzie 99 % remontow jest zlecanych na
zewnatrz. Remonty wykonawcow zewnetrznych odbywaia si¢ w sposob prawidiowy.
Przeglady techniczne zasobow mieszkaniowych wykonywane sg systematycznie. Na
dziatalnosci GZM Spétdzielnia uzyskuje wynik dodatni.
Gospodarka finansowa - spotdzielnia prowadzi polityke rachunkowosci zgodnie z
przepisami prawa. Co roku jest przez biegtego rewidenta badany bilans Spotdzielni.
Badane bilansy z okresu 3 lat byly bez zastrzezen. Wskaznik ptynnosci finansowej
wynosi 1,75 % i jest to wynik dobry.
Odnoszac sie do wskaznika zadtuzenia lokali mieszkalnych, to w 2013 r. wynosit 13%, a
w 2015 1. 12,4%. Nie jest to zty wskaznik. Ok. 50% zadtuzenia, sq to zalegtosci z ponad
roku. Byto ponad 180 wnioskow skierowanych na droge postgpowania sadowego.
Spétdzielnia miata 10 tytutow o wykonanie eksmisji, 6 z nich zrealizowano.
Mankamentem jest brak lokali socjalnych. Z tytutu nie podstawienia przez Gming lokali
socjalnych, Spoldzielnia uzyskuje od Gminy rocznie ok. 90 tys. zt. plus odsetki.
Natomiast zadtuzenie na lokalach uzytkowych wyniosto na koniec 2015 r. 43 tys. zt. W
przypadku centrainego ogrzewania wystepuje tendencja wzrostu nadwyzek. Zuzycie
wody w badanym okresie spada.
Dziatalno$¢ inwestycyjna - firmy na wykonanie dokumentacji oraz budowe budynku
zostaty wytonione w formie przetargu. Stan budynku jest zadowalajacy. Spotdzielnia do
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korica 2015 r. sfinalizowata wszystkie umowy na lokale mieszkalne. Harmonogram prac
jaki byt zaplanowany na 2015 r. zostat wykonany w 100 %. Nieprawidtowosci nie
stwierdzitem.

Pan Lustrator na koniec poinformowat, ze jeden egzemplarz protokotu, ktory zostat
podpisany przez Zarzad bez zastrzezen jest do dyspozycji Rady Nadzorczej. Nastepnie
Spoldzielnia otrzyma wnioski i zalecenia w pismie polustracyjnym, ktore nalezy
przedstawi¢ na Walnym Zgromadzeniu.

Pan J. Abramczyk - jak wyglada dostarczanie lokali socjalnych Spotdzielniom w innych
miastach ?

Pan Z. Sulewski — generalnie w kazdym miescie jest problem z lokalami socjalnymi. W
tej kwestii duzo zalezy od wiadz miasta, czy np. majg mozliwosci finansowe, aby
budowac lokale socjalne.

Pan Prezes M. Marszat — chciatbym wyjasnic $cisto$¢ prawng odnosnie lokali. Sg 3
rodzaje lokali. Lokale socjalne, ktore powinna budowa¢ Gmina, lokale tymczasowe,
zastepcze, a takze schroniska. Jezeli Sad przyzna lokal socjalny, to powinna go
podstawi¢ Gmina. Jezeli takiego lokalu nie ma, to Gmina powinna skierowa¢ duznikow
do lokalu tymczasowego badz zastepczego. Jezeli sie tak nie stanie w ciagu 6-ciu
miesiecy, to powinna skierowa ich do schroniska. Niestety Gmina nie ma takich lokali.

Pan Prezes M. Marszat — chciatbym sie zapytac o rozliczenie wody miedzy licznikiem
glownym, a indywidualnymi. Istnieja takie Spétdzielnie, gdzie roznica w rozliczeniu wody
wynosi np. 1 % lub 0,5 % ?

Pan Z. Sulewski — nie spotkatem takich Spotdzielni, zeby byto tak idealnie. Przewaznie
wskazniki sg w granicach 10 %.

Pan Prezes M. Marszat podziekowat Panu Lustratorowi za przedstawienie w skrocie
protokotu z przeprowadzonej lustracji.

Pan Prezes M. Marszat — uwagi, ktore sformutowat lustrator i wnioski, ktore przesle
Zwigzek Rewizyjny zostang rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu Rady.

Ad.4. Wybér bieglego rewidenta do badania bilansu za 2016 r.

Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej T. Ciurzak poinformowat, ze wptynefa jedna
oferta firmy , ktora reprezentowana jest przez biegtego rewidenta : ,Konrad” K. Prusiecki

. Z ktérim "uz Spotdzielnia miata przyjemno$¢ wspétpracowac zaproponowat kwote



Uchwata Nr 13/2016
Rady Nadzorczej z dnia 15.11.2016 r.

§1
Rada Nadzorcza wyraza zgode na dokonanie badania sprawozdania finansowego
za 2016 r. przez Kancelarie Bieglego Rewidenta ,Konrad” K. Prusieckiego z Elblaga

za vote
§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Uchwate podieto przy glosach :
Za 11
Przeciw 0

Wstrzymujacych sie 0

Ad.5. Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za Il kwartat 2016 r.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za Il kwartat 2016 r. przedstawit i omowit Pan
Prezes M. Marszat (sprawozdanie w zataczeniu).

Poinformowat rowniez, Ze Spotdzielnia 26.09.2016 r. wiaczyta c.o. oraz 29.09.2016 r.
uruchomione zostaty dwie nowe windy. Wspomniat réwniez, ze w ostatnim okresie
zostata ztapana osoba na kradziezy wody. Kradziez ta polegata na wstawieniu trojnika
na galazce miedzy pionem, a wodomierzem. Protokot z tego zdarzenia zostat wykonany
wraz ze zdjeciami, a nastepnie pracownicy Spotdzielni doprowadzili instalacje do stanu
prawidtowego.

Ad.6. Sprawy rozne.

Pan J. Abramczyk — chcialbym sie zapytac, czy pawilony na os. ,,Norwid” sg wiasnoscig
Spotdzielni ?

Pan Prezes M. Marszat — pawilony sa wlasnoscig prywatnych osob fizycznych oraz grunt

pod pawilonami rowniez. Ulica przed pawilonami oraz NI st
wiasnoscig Spotdzielni. Wiasciciele pawilonow ptacg Spotdzielni czynsz dzierzawny za
korzystanie z drogi.

Pan J. Abramczyk — tak zapytalem, poniewaz stan techniczny budynku w ktorym
znajdujg sie pawilony wyglada Zle.



Pan A. Serzysko — chciatbym zgtosic, ze szczyt potnocny budynku przy ul. Puttuska 141
jest w strasznym stanie.

Pan Prezes M. Marszat — pracownicy Spotdzielni przyjrza sie temu szczytowi.

Pan J. Abramczyk - kiedy jest przewidziany odbior nowej inwestycji i czy wszystkie
mieszkania sg juz sprzedane ?

Pan Prezes M. Marszat — odbior odbedzie sie 21.11.2016 r., a mieszkania s wszystkie
sprzedane.

Pan J. Abramczyk — a czy czlonkowie Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w odbiorze ?
Pan Prezes M. Marszat — oczywiscie, zapraszamy na godz. 12%.

Pan J. Abramczyk — czy jest mozliwos¢ wyciecia drzew rajskich przy ul. Puttuska 29 ?
Pan Prezes M. Marszat — oczywicie pod warunkiem zebrania wigkszosci podpisow
mieszkancow wyrazajacych zgode na wycinke. Jesli tak sie stanie, to Spotdzielnia
wystapi do Gminy o wydanie zgody.

Pan J. Ogrodzinski — czy beda budowane garaze na os. Norwid” ?

Pan Prezes M. Marszat — oczywiscie, tylko najpierw zakoniczmy i rozliczmy obecng
inwestycje, a pozniej Zarzad zajmie sie kolejng inwestycja.

Ad.7. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztonkéw Zarzadu za m-ce sierpien,
wrzesien i pazdziernik 2016 r.

Uchwata Nr 14/2016
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej »Przysztosc”
w Wyszkowie z dnia 15.11.2016 r.

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyplate premii za m-ce sierpien, wrzesien i pazdziernik 2016 r. Czlonkom Zarzadu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



§3

Uchwate podjeto przy gtosach :

Za 11
Przeciw 0
Wstrzymujacych sie 0

Z-ca Przewodniczacego R.N. Pan T. Ciurzak podzigkowat za przybycie i zakonczyt
obrady .

Przewodniczacy Rady Nadzorcze]
Spoldzielni Mieszkaniowsf, PRZYS2LOSC*
w Wyszkdwie




Wyszkow , dnia 30.09.2016r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu

Spétdzielni Mieszkaniowej , Przysztos¢” za Il kwartat 2016 r.

Zarzad w IIl kwartale 2016 roku odbyt 6 posiedzen :

1. Na w/w posiedzeniach podjat :

- 6 uchwat dotyczacych przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni dla 28 oséb
- wydano 23 zaswiadczenia do notariusza,

- wydano 2 zaswiadczenia do notariusza celem zawarcia umowy notarialnej
przeniesienia wtasnosci lokalu,

- w 38 lokalach dokonano wymiany 129 szt. okien na kwote 44520,98 zt.,

- rozpatrzono 114 réznych podan- spraw
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