PROTOKOL Nr 7/2015
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 17.11.2015r.

Obecni na posiedzeniu :

1. Wisniewski Zbigniew - Przewodniczacy

2. Dawidzki Jan Jerzy - Z-ca Przewodniczacego
3. Abramczyk Jan - Czlonek

4. Dzbenski Kazimierz - Czionek

5. Dziubtowski Jan - Czionek

6. Ogrodzinski Jan - Cztonek

7. Przybysz Kazimierz - Cztonek

8. Rzewnicka Magdalena - Czlonek

9. Serzysko Andrzej - Czionek

10. Sylwanowicz-Krol Ewa - Czlonek

11. Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu

12. Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych
13. Roicka Barbara - Cztonek Zarzadu

14. I

Tematyka posiedzenia :

1.

Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokét do wgladu

Ad.

w pok. nr8 S.M.).

Udzielenie informacji na temat stanu technicznego oraz z planowanych remontow

dzwigdw osobowych w zasobach Spdtdzielni.

Oméwienie i podjecie uchwaty w sprawie funduszu ptac.

Sprawy rdzne.

Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztonkdéw Zarzadu za m-ce pazdziernik oraz
listopad 2015 r.

1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Z. Wisniewski przedstawiajac
proponowany porzgdek obrad przestany Cztonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogto$nie.

Ad.

2. Przyiecie protokotu z ostatnieqo posiedzenia Rady Nadzorczej .

W wyniku przeprowadzonego gtosowania protokdt z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety jednogtosnie.



Ad.3. Udzielenie informacji na temat stanu technicznego oraz planowanych remontdéw
dzwigow osobowych w zasobach Spétdzielni.

Pan Prezes M. Marszat poprosit Panow reprezentujgcych zaktad elektromechaniczny
0 udzielenie informacji na temat profilu firmy, diugosci
jej istnienia na rynku, ilosci naprawianych urzadzen oraz ogélnych spraw technicznych.

— firma, ktorej jestem wiascicielem jest firma rodzinng. Zatrudnionych
jest 9 0sob, a urzadzen do konserwacji mamy ok. 300-tu. Urzadzenia w zasobach
Spotdzielni mozna podzieli¢ na dwa rodzaje. Starego typu, znajdujace sie w budynkach
przy ul. 11 Listopada i budynku przy ul. Gen. J. Sowiniskiego oraz nowego, znajdujace
sie w budynkach przy ul. Bankowa oraz budynku przy ul. Szkolna. Oprocz napraw
biezacych, raz do roku odbywa sig badanie wykonane przez Urzad dozoru technicznego,
majace na celu ustalenie sprawnosci urzadzen pod wzgledem bezpieczenstwa, a takze
podanie ewentualnych zalecen. Przy utrzymywaniu dzwigéw w sprawnosci jest jeden
duzy problem zwigzany z ich sterowaniem. Elementy sterownicze na przekaznikach
telefonicznych z lat 60-tych nie sg juz produkowane. W przypadku potrzeby wymiany
przekaznika na nowy, istnieje mozliwo$¢ wymiany tylko i wytgcznie na uzywany, co nie
zapewnia gwarancji dugiego funkcjonowania dzwigu bez awarii. W zwigzku z tym
proponuje Panstwu, aby zastanowi¢ si¢ nad wymiang urzadzen starego typu w
najblizszej przysztosci. Koszt jednego urzadzenia wynosi ok. 120-130 ty$. ztotych. W
przypadku urzadzen nowego typu wystepujg natomiast awarie zwigzane z elektronika.
Moja firma dziata na takiej zasadzie, ze nalicza ryczatt miesieczny za przyjazd na
konserwacje urzadzen, ktdrg trzeba wykonaé raz na 30 dni, poniewaz taki jest przepis

Zdarza sie czesto, ze tych przyjazdow jest wiecej z powodu
wystepujacych awarii. Ogdlnie jestesSmy 24 h na dobe dostepni pod telefonem w ramach
jednej miesiecznej optaty ryczattowe.

Pan J. Abramczyk - czy majg Panstwo wykaz wind, ktére wymagajg wymiany ?

- w pierwszej kolejnosci sg to windy znajdujace sie w budynkach
przy ul. 11 Listopada.

Pan J. Abramczyk — a czy nie opfacitoby sie lepiej zrobi¢ generalny remont tych wind
zamiast wymiany ?

_— kwotowo by wyszto podobnie, takze lepiej zrobi¢ wymiane.

Pan K. Przybysz - jaka jest jakos¢ takiej windy za 120 tys. ztotych ?

I - \\inda za taka kwote jest standardowa. Czesci do takiej windy
mozna kupi¢ w Polsce, co jest duzym plusem w przypadku wystgpienia awarii i nagtej
potrzeby wymiany poszczegdlnych czesci zamiennych.

Pan J. Abramczyk - ile taka nowa winda moze po zamontowaniu funkcjonowac ?
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I <i<anascie lat.

Pan Prezes M. Marszat - jak dtugo trwa wymiana windy ?

— wymiana konczy sie protokotem odbioru windy wraz z pozytywng
decyzjg i trwa ok. miesigc czasu.

Pan Prezes J. Prusakowski — a ile jest Pan w stanie wymieni¢ takich wind w roku ?

I 02y takiej wymianie jest troche prac budowlanych, lecz realnie
sqdze, ze 5-6 sztuk datbym rade wymienic.

Pan Z. Wisniewski — czy jest Pan w stanie przygotowa¢ harmonogram prac zwigzany z
wymiang wind w budynkach przy ul. 11 Listopada ?

f\f\"\l\ll;l"‘f\;ﬁ
I - oczyviscie.

Pan Z. Wisniewski — zdarzyta sie raz taka sytuacja, ze wystapit nagty brak pradu w
budynku oraz w kabinie windy starego typu.

-\ indach nowego typu jest awaryjne o$wietlenie, ktére powinno
wytrzymac ok. 2 h.

Pan Prezes M. Marszat - czy jest jedna Polska winda wyprodukowana w catosci ?

B <. nic ma takiej firmy, ktéra produkuje winde w catosci.

Pan Z. Wisniewski — czy sg jeszcze jakie$ pytania ?Skoro nie ma, to dziekujemy
Panstwu za przyjazd na posiedzenie Czionkow Rady Nadzorczej S.M.

Panowie reprezentujacy zakfad elektromechaniczny_

opuscili posiedzenie.

Pan Prezes M. Marszat - Zarzad S.M. zrobit kiedy$ rozeznanie wsrod niewielu firm, ktére

zajmuja sie remontami wind i okazato sig, ze firma ||| EEGTGTGTGEGEGEGEEcst bardzo

dobrg firmg. Wspotpraca do chwili obecnej ze Spétdzielnig jest wiasciwa.

Pan J. Abramczyk — przy omawianiu projektu planu remontow na najblizszy rok trzeba
bedzie sig zastanowic jakg liczbe wind do wymiany bedzie mozna w nim umiescic.

W zwigzku z wezesniejszym przybyciem na posiedzenie Rady Nadzorcze; _

I P 2. Wisniewski po odczytaniu pisma dotyczacego punktu
,Sprawy rozne” poprosit -o wejscie na sale posiedzenia.
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_weszli na salg.

Pan Z. Wisniewski — na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 13.10.2015 .
byto omawiane przez Radg Paristwa pismo oraz zostata wystana na nie odpowiedz.
Nastepnie zostato wystosowane przez Paristwa kolejne pismo do Rady Nadzorczej z
prosbg o wyrazenie zgody na udziat w posiedzeniu. Cztonkowie Rady wystuchajg
Panstwa stanowisko, a nastepnie odpowiedz zostanie przygotowana na pi$mie i otrzyma
ja wiasciciel mieszkania.

I - - ciaibym powiedzieé szanownej Radzie, ze moja rodzina czuje sie
poszkodowana naliczajac jej az tak duzg kwote do zaptaty w ramach kary za
nierejestrowany pobor wody. Informuje, ze nikt z domownikdw nie ruszat obreczy
plastikowych z wodomierzy od cieptej i zimnej wody. Nie mam pojecia jak to sig stato, ze
zostaty one rozerwane i zdjete. Jesli bySmy mieli co$ na sumieniu to najpierw
skleilibySmy w jaki$ sposob te obrecze, a potem nikogo nie poinformowali o tym fakcie,
lecz tego nie uczynilismy.

Pan J. Dziubtowski — szanowni Panstwo jest niemozliwoscig, aby te obrecze plastikowe
same sig rozerwaty.

Pani E. Sylwanowicz-Krdl - a nie zauwazyliscie Panstwo, jak otrzymaliscie rozliczenie za
rok poprzedni, ze jest ogromna nadptata i co§ moze by¢ nie tak ?

I t-raiismy sic przez caly poprzedni rok jak najmniej zuzywaé wody i
sqdzilismy, ze z tego tytutu jest duza nadptata.

Pan Z. Wisniewski — Panistwa przypadek zostat juz raz analizowany i Rada miata dwa
argumenty na uzasadnienie swojej pierwotnej decyzji. Pierwszy to analiza zuzycia wody
z lat poprzednich, a drugi to, ze nigdy nie zdarzyt si¢ przypadek w zasobach Spotdzielni,
Ze zostaty na raz uszkodzone dwa liczniki wody w taki sposob jak u Panstwa. Takie
uszkodzenie umozliwia nieopomiarowany pobér wody.

Pan J. Dawidzki — macie Panstwo ze swojej strony jakie$ propozycje rozwigzujace ten
problem ?

I - j<stcsmy na straconej pozycii, poniewaz jakby nie byto, stato sie to w
naszym mieszkaniu. Mielibysmy takg prosbe do Cztonkéw Rady, aby sie zgodzili chociaz
na odliczenie dzieci przy naliczaniu nam kary kwotowej. W innym przypadku nie
bedziemy w stanie szybko sptaci¢ pierwotnej naliczonej kwoty.

Po zozeniu wyjasnier: ||l opuscil posiedzenie Rady Nadzorcze.
Pan Z. Wisniewski — czy kto$ chce jeszcze zabrac gtos w tym temacie ?

Pan Prezes M. Marszat - przypomne Panstwu, Ze $rednie zuzycie wody na osobe na
miesigc w lokalu o ktorym mowimy w 2012 r. wyniosto 5,56 m3, w 2013 r. byto 6,51m3, a
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w 2014 r. wyniosto 3,22 m3, gdzie juz wodomierze byty uszkodzone, a w 2015 r. do chwili
zgtoszenia uszkodzenia zuzycie wynosito 1,58 mé. Bardzo trudno jest mi wyttumaczy¢,
jak Ci Panstwo potrafili tak drastycznie zmniejszy¢ zuzycie wody. Zdarzaly sie przypadki
podczas remontu mieszkania, ze szybka wodomierza zostata uszkodzona lub plomba
zostata zerwana, ale nigdy, Ze obrecze plastikowe wodomierzy zostaty uszkodzone w
takim stopniu, Ze pekly. Dane z poprzednich lat mowig same za siebie.

Pan J. Dziublowski — a moze tg kwote na raty roztozy¢ ?
Pan Prezes M. Marszat - Zarzad po wyrazeniu przez Rade zgody moze umorzy¢ kare za
samowolne zdjecie wodomierzy, a reszte pozostatej kwoty roztozy¢ na raty, lecz to musi

by¢ wniosek strony zainteresowane;.

Pan J. Dawidzki — zgadzamy sie na takie rozwigzanie pod warunkiem, ze wiasciciel
mieszkania wystapi na pismie do Spotdzielni z prosbg o takie zatatwienie sprawy.

AAd A NinAuiananmia i madiaaia iiabiaiabis 1o ameaiada £
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Pan Prezes M. Marszat przedstawit na prosbe Cztonkéw Rady Nadzorczej dane
dotyczace $rednich miesiecznych ptac brutto w poszczegdlnych grupach zawodowych :

1. Konserwatorzy - 3.050,00 zt,

2. Grupa remontowo-budowlana - 2.890,00 z,

3. Sprzataczki — 1.900,00 zt,

4. Ksiegowos¢ - 2.630,00 zt,

5. Gtowna ksiggowa oraz zastepczyni gtéwnej ksiegowej — 4.800,00 zt,
5. Zarzad - 7.500,00 zt,

6. Administracja — 2.900,00 z,

7. Kierownicy funkcyjni — 3.820,00 zt.

Pan K. Przybysz - jaka jest propozycja procentowa zwigkszenia funduszu ptac ?

Pan Prezes M. Marszat — Zarzad proponuje o 8 % zwigkszy¢ ptace.

Pan J. Abramczyk - z czego wynika propozycja zwiekszenia funduszu ptac ?

Pan Prezes M. Marszat — ze wzrostu dochodu narodowego.

Pan J. Dawidzki — ja uwazam, ze zwigkszanie funduszu ptac powinno sie wigzac z
efektywnoscig Sciggania przez catg zatoge Spotdzielni zadtuzenia od mieszkancow,
ktorzy nie ptaca.

Pan E. Sylwanowicz-Krol — sadze, ze zwigkszania funduszu ptac nie mozna uzaleznia¢
od procentowego $ciggania zadtuzenia od diuznikéw. Zarzad robi wszystko co w jego

mocy, a o efekty Sciggania zadtuzenia powinnismy zwrdci¢ sie do komornika.
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Pan K. Dzbenski — Zarzad Spotdzielni w sprawie $ciggania zalegtosci czynszowych robi
wszystko co moze.

Pani B. Roicka - jesli chodzi o $ciggalnos¢, to chee Panstwu zwréci¢ uwage na to co
mowit biegty rewident przedstawiajac opinie i raport badania sprawozdania finansowego
za poprzedni rok. Stwierdzit, ze nasza Spétdzielnia w poréwnaniu z innymi jest w
czotowce w przypadku Sciggania nalezno$ci czynszowych.

Pan J. Dawidzki — w takim razie co zrobi¢, zeby poprawi¢ $ciggalno$¢ ?

Pan Prezes M. Marszat — musi by¢ podstawiana wigksza ilo$¢ lokali socjalnych.
Obowigzkiem ustawowym Gminy jest budowa lokali socjalnych, lecz niestety nie sg one
od kilku lat budowane. Na dodatek w Gminie nie ma schroniska, noclegowni ani lokali
zastepczych.

Pan J. Abramczyk w ostatnich latach ze wzgledu na harmonogram pilnych remontow i
'r\Oleji"l‘yul IIIWUDlybjl pOu"Zeuuyul ao W"yﬁonania Gmina nie ind w stanie
wygospodarowa¢ odpowiedniej kwoty w budzecie na pobudowanie budynku socjalnego.
Obecnie jest mata iskierka nadziei na lokale socjalne, poniewaz [ otrzymaty
decyzje o otrzymaniu kredytu, a zarazem mozliwosci rozpoczecia budowy budynkéw. Z
wiedzy, ktorg posiadam moge powiedzie¢, ze dwie klatki majg by¢ przeznaczone na

lokale socjalne.

Pan Prezes M. Marszat - zapotrzebowanie na lokale socjalne jest bardzo duze,
poniewaz nie byty one budowane od kilkunastu lat. Nie powinnismy wini¢ zatogi
Spotdzielni za to, ze Gmina nie buduje lokali socjalnych. Pragne poinformowac, ze w
ostatnim czasie zostata eksmitowana rodzina

Pan K. Przybysz - a jaka jest Srednia ptaca w Polsce ?

Pan Prezes M. Marszat — Srednia ptaca w Polsce na koniec wrzesnia wyniosta 4.058,61
zt

Pan K. Dzberiski — powinnismy zastanowic si¢ nad podwyzka w wysokosci 7 %.
Pan Z. Wisniewski — sg jeszcze inne propozycje ?, jesli nie, to glosujemy nad wnioskiem

07%

Uchwata Nr 23/2015
Rady Nadzorczej z dnia 17.11.2015 r.

§1.

Rada Nadzorcza postanawia zwiekszy¢ od dnia 01.11.2015 r. fundusz ptac w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Przysztos¢” o 7 % .
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§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3.
Uchwate podijeto przy gtosach:

Za 9
Przeciw
Wstrzymujacych sie 1

Pan Z. Wisniewski — prosze o opuszczenie sali przez Zarzad.

Zarzad opuscit sale.

Pan Z. Wisniewski - ja uwazam, ze jest duzy przedziat w zarobkach miedzy
pracownikami a Zarzadem Spdtdzielni i sugeruje, aby Zarzad dostat minimalng

podwyzke.

Pan J. Abramczyk — a moze zostawi¢ pensje Zarzadu na obecnym poziomie, a
pracownikom podnies¢ wigcej ?

Pan J. Dawidzki — nie zgadzam sie, kazdy powinien dosta¢ podwyzke. Prosze zwrdci¢
uwage takze na to, ze Panie sprzataczki mato zarabiaja.

Pan J. Dziubtowski — moze zrobmy tak, ze damy kazdemu cztonkowi Zarzadu po 300 zt
podwyzki.

Pan Z. Wisniewski — dobrze, przystepujemy do gtosowania.

Uchwata Nr 24/2015
Rady Nadzorczej z dnia 17.11.2015 r.

§1

Rada Nadzorcza postanawia podwyzszy¢ ptace zasadniczg Cztonkom Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przysztos¢” w Wyszkowie od dnia 01.11.2015 .
Mirostaw Marszat - z kwoty 6463,00 zt. na 6651,00 zt. brutto

Jerzy Prusakowski — z kwoty 4410,00 zt. na 4598,00 zt. brutto

Barbara Roicka -z kwoty 4750,00 zt. na 4938,00 zt. brutto

§2
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Pozostate sktadniki wynagrodzenia pozostajg bez zmian.

§3
Uchwata wehodzi w Zycie z dniem podijecia.
§4
Uchwate podjeto przy gtosach:
Za 10
Przeciw 0
Wstrzymujgcych sie 0
Pan Z. Wisniewski — prosze o zawotanie Zarzadu na sale.
Zarzad wszedt na sale.
Pan Z. Wisniewski - po naradzie Rada Nadzorcza podjefa uchwate dotyczacg podwyzki
w wysokosci 300 zt dla kazdego czionka Zarzadu oraz sugeruje, aby przy ustalaniu
podwyzek dla Pan sprzataczek postaraé si¢ da¢ podwyzki powyzej 7 % .

Pan Prezes M. Marszat - dzigkuje za podwyzke, a sugestie wezmiemy pod uwage.

Ad.5. Sprawy rozne.

Pan Z. Wisniewski po przeczytaniu odpowiedzi na pismo z dnia 06.10.2015r. z Urzedu
Miejskiego Wydziatu Finansowo-Budzetowego dotyczacej stawki podatku od
nieruchomosci od miejsc postojowych podziemnych poprosit Zarzad o odniesienie sie do
sprawy.

Pan Prezes M. Marszat — przypomne, Ze udziat podatku od nieruchomosci w czynszu za
miejsce postojowe w garazu podziemnym wynosi 35 %. Rozmawiatem z Panem
Burmistrzem na temat jego obnizenia, lecz niestety nie zostata wyrazona na to zgoda.

Po przeczytaniu kolejnego pisma przystanego z Urzedu Miejskiego Wydziatu Inwestycji
dotyczacego zagospodarowania terenu na osiedlu ,,Prosta” w Wyszkowie przez Pana Z.
Wisniewskiego Zarzad zostat poproszony o oméwienie sprawy.

Pan Prezes M. Marszat — chodzi tutaj o teren pomigdzy budynkami Prosta 18 a Gen. J.
Sowinskiego 28A. Na tym terenie znajduje sie obecnie plac asfaltowy, ktory jest
ogrodzony siatkg. Gmina planuje asfalt zerwac i w to miejsce zrobi¢ nowoczesne boisko,
plac zabaw oraz sitownie plenerowa. Podczas rozmowy z Panem Burmistrzem
poinformowatem, ze Rada Nadzorcza dysponuje oraz zatwierdza $rodki na tego typu
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inwestycje oraz poprositem, aby Gmina wystosowata pismo do pozostatych Spotdzielni
znajdujacych sie wokot terenu o deklaracje w partycypowaniu w kosztach.

Pan Z. Wisniewski — jakiej wielkosci kwote miataby Spotdzielnia dotozy¢ ?
Pan Prezes M. Marszat - ok. 100 tys. zt.

Ostatnie pismo od Burmistrza ”dotyczqce wypowiedzenia dotychczasowej
wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci wraz z ofertg

przyjecia nowej jej wysokosci skierowane do Spotdzielni przeczytat Pan Z. Wisniewski, a
nastepnie poprosit Zarzad o wyjasnienie sprawy.

Pan Prezes M. Marszat - dziatki, o ktérych mowa w pismie znajduja sie przy ul. Gen. J.
Sowiriskiego, ul. Puttuska, ul. Geodetow i ul. tabedzia. Sq one wiasno$cig Gminy oraz w
wieczystym uzytkowaniu przez Spoétdzielnie. W przesztosci Zarzad sktadat wnioski do
Gminy o przeksztatcenie dziatek we wiasnos¢, ale Rada Miejska nie wyrazita na to

A Al s Qe lldt e Lot SRS [QEPSE S |

zgody. Na chwilg obecng Spotdzieinia pfaci ok. 80 ty$ zt, a od 2016 bedzie ptacic ok. 138
tys zt. za te dziatki z tytutu wieczystego uzytkowania.

Pan J. Dawidzki — dlaczego taki duzy wzrost ?

Pan Prezes M. Marszat — kolejnoS¢ rzeczy jest taka, Ze Gmina zatrudnia rzeczoznawce
majatkowego, ktory ocenia warto$¢ gruntow od ktorych naliczane jest 3 % wartosci. W
celu wykupienia tych gruntow Spotdzielnia by musiata wzig¢ kredyt, pod warunkiem
oczywiscie, ze Rada Miejska wyrazitaby zgode na przeksztatcenie gruntdw we wtasnosc.

Pan Z. Wisniewski — w ostatni weekend miatem skargi od mieszkaricow, poniewaz mieli
awarie w mieszkaniach, a nie mieli numeru alarmowego Spétdzielni.

Pan Prezes J. Prusakowski — numer alarmowy mieszkancy otrzymali w nakazie
czynszowym, a poza tym znajduje si¢ rowniez na stronie internetowej Spotdzielni.

Pan J. Ogrodzinski — a moze wywiesi¢ na tablicach ogtoszen w budynkach S.M. takg
informacje z numerem alarmowym ?

Pan Prezes M. Marszat - nie ma problemu. Przy okazji naklejania czego$ innego od razu
nakleimy kartke z numerem alarmowym.

Ad.6. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Czionkdw Zarzadu za m-ce pazdziernik
oraz listopad 2015 .

Uchwata Nr 25/2015
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢”
w Wyszkowie z dnia 17.11.2015 r.
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§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszio$¢” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyptate premii za m-ce pazdziernik oraz listopad 2015 r. Czlonkom Zarzadu.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwate podjeto jednogtosnie.

Przewodniczacy R.N. Pan Zbigniew Wisniewski podziekowat za przybycie
i zakonczyt obrady .

Przgwodpiczicy Rady dzorcze,jy
Sphldzielnt Mjészkanio € ,PRZYSZLOSC

/ w Wyszkowie
/ / e

mg Zbigniew Wisniewski
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