PROTOKOL Nr 6/2015
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W DNIU 13.10.2015r.

Obecni na posiedzeniu :
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Wisniewski Zbigniew - Przewodniczacy
Dawidzki Jan Jerzy - Z-ca Przewodniczacego
Abramczyk Jan - Cztonek

Dzberiski Kazimierz - Czionek

Dziubtowski Jan - Cztonek

Ogrodzinski Jan - Cztonek

Przybysz Kazimierz - Czionek

Rzewnicka Magdalena - Cztonek

Serzysko Andrzej - Cztonek

Suska Bogustaw - Cztonek
Sylwanowicz-Krol Ewa - Czionek

Wasilewski Jézef - Cztonek

Marszat Mirostaw - Prezes Zarzadu
Prusakowski Jerzy - Z-ca Prezesa ds. Technicznych
Roicka Barbara - Cztonek Zarzadu

Tematyka posiedzenia :
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Przyjecie porzadku obrad.

2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorczej (protokét do wgladu

= LS

e B 28

w pok. nr8 S.M.).

Wybor biegtego rewidenta do badania bilansu za 2015 r.

Podjecie uchwaty w sprawie korzystania z pozytkow przez wiascicieli lokali i osoby,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu za Il kwartat 2015 .

Oméwienie i podjecie uchwaty w sprawie funduszu ptac.

Sprawy rozne.

Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztonkdéw Zarzadu za m-ce sierpien oraz
wrzesien 2015 r.

Ad. 1. Przyjecie porzadku obrad .

Zebranie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Z. Wisniewski przedstawiajac
proponowany porzadek obrad przestany Cztonkom Rady Nadzorczej w zawiadomieniu.
Porzadek obrad przyjeto jednogtosnie.



Ad. 2. Przyjecie protokotu z ostatniego posiedzenia Rady Nadzorcze;j .

W wyniku przeprowadzonego gtosowania protokdt z ostatniego posiedzenia Rady
Nadzorczej zostat przyjety przy gtosach : za 11, przeciw 0, wstrzymujgcych sie 1.

Ad. 3. Wybor biegtego rewidenta do badania bilansu za 2015 .

I - o'ynely cztery oferty firm , kidre reprezentowane sa przez biegtych
rewidentow , sg to firmy : zaproponowata
kwote 9.000 zt. netto, zaproponowata kwote
10.000 zt. netto, zaproponowata kwote 7.000 zt netto i ,Konrad” K.
Prusiecki , z ktorym juz mielismy przyjemno$¢ wspotpracowac zaproponowat 6000zt.
netto.

Uchwata Nr 20/2015

A ~

Rady Nadzorczej z dnia 13.10.2015 .

§1
Rada Nadzorcza wyraza zgode na dokonanie badania sprawozdania finansowego
za 2015 r. przez Kancelari¢ Biegtego Rewidenta ,Konrad” K. Prusieckiego z Elblaga

za kwote 6000 zt + VAT.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
§3

Uchwate podijeto przy glosach jednogtosnie .

Pan Z. Wisniewski poprosit - 0 odczytanie pisma skierowanego do Rady
Nadzorczej dotyczacego punktu ,,Sprawy rézne”.

I o odczytaniu pisma pana N < otyczacego wysokosci
opaty za korzystanie ze stanowiska postojowegolllw garazu podziemnym przy ul.
poinformowata, ze zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej nr 16/2015r. z
dniem 01.08.2015 r. wzrosta optata w pozycji podatek od nieruchomosci o 0,60 zt/m2 na
kwote 0,67 zi/m2. Jeszcze raz przedstawita analizg kosztow w przypadku miejsc
postojowych w budynkach mieszkalnych i | N RS . \vaza t¢ kwote za zawyzona,

Pan Prezes M. Marszat — Zarzad S.M. po analizie kosztow stwierdzit, ze jesli chodzi o
optaty za stanowiska postojowe podziemne, to znaczny udziat w czynszu stanowi
podatek od nieruchomosci. Spétdzielnia wystata pismo do Urzedu Gminy dotyczace tej
kwestii.
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_— w pismie byt poruszony problem z parkowaniem na terenie miasta
Wyszkow. Zasadne jest, aby pan Burmistrz dostrzegt, ze kazde miejsce postojowe w
garazu podziemnym przyczynia sie w pewnym stopniu do rozwigzania tego problemu.
Koszty budowy garazy podziemnych sg znaczne, a optata podatkowa stanowiska
podziemnego i naziemnego jest taka sama, wiec nie jest to sprawiedliwe. Na tg chwile
ok. 35 % optaty za miejsce postojowe stanowi podatek od nieruchomosci.

Pan Prezes M. Marszat - sadze, ze wielkos¢ tego podatku jest za duza.
otrzyma pismo wyjasniajace wiekszg optate kwotowg za stanowisko postojowe w garazu
podziemnym.

I opuscita posiedzenie Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza uznata w/w regulacje czynszu za stanowisko postojowe za zasadna.
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ktorym przystuguia spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali

Pani B. Roicka — Zarzad porzadkuje uchwate Rady Nadzorczej, ktora zostata podjeta w
2004 r. i dotyczy to sytuaciji, w ktdrej ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych
wprowadzita zréznicowanie migdzy tym, Ze cztonkowie Spétdzielni majg prawo do
korzystania z pozytkow, a nie cztonkowie Spotdzielni prawa takiego nie maja.

Pan J. Abramczyk - a co to sg te pozytki ?

Pani B. Roicka — pozytki to jest nic innego jak kwota, ktorg Spdtdzielnia uzyskuje z tytutu
najmu lokali uzytkowych. Uzyskana kwota zgodnie z przepisami ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych moze by¢ przeznaczona wytacznie na rzecz wiascicieli lokali, ktorzy
posiadajg prawo odrebnej wiasnosci i s czionkami Spotdzieini, a takze osob, kidrzy sg
cztonkami Spoétdzielni i ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.
W momencie podejmowania uchwaty w 2004 r. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Przysztosc”
nie byta jeszcze na etapie wyodrebnienia wtasnosci lokali. To wyodrebnienie
spowodowato, ze przybyta rzesza ludzi pod tytutem wiasciciele lokali, ktorzy posiadajg
prawo odrebnej wiasnosci. Uchwata rozszerza te pozytki na grupe, ktéra zostata
wiascicielami lokali z wyodrebnionym prawem wtasnosci.

Po odczytaniu przez panig B. Roickg projektu uchwaty, zostata ona przyjeta
jednogtosnie.

Uchwata Nr 21/2015
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”
w Wyszkowie z dnia 13.10.2015 r.



§1
1. Rada Nadzorcza zgodnie z art. 4 ust 1'i 4 oraz art. 5 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z 15.12.2000r. / tekst jednolity Dz.U. z 17.10.2013r., poz 1222/
postanawia wytgczy¢ wiascicieli lokali i osoby, ktérym przystugujq spoétdzielcze
wtasnosciowe prawa do lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni z prawa pobierania —
korzystania z pozytkdw i innych przychoddw Spétdzielni.

2. Obcigzac kwotg 0,40 zt/m?2 p.u. lokalu /miesigc celem pokrycia wydatkéw ponoszonych
przez Spotdzielnie na eksploatacje i utrzymanie lokali.

§2

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

§3

Uchwate przyjeto przy gtosach : za 12, przeciw 0, wstrzymujacych 0.

Ad.5. Sprawozdanie z dziatalnos$ci Zarzadu za Il kwartat 2015 r.

Sprawozdanie z dziatalno$ci Zarzadu za Ill kwartat 2015 r. przedstawit i omowit Pan
Prezes M. Marszat (sprawozdanie w zatgczeniu).

Poinformowat rowniez, ze w dniu 17.07.2015 r. S.M. ,,Przyszios¢” ustanowita prawo
odrebnej wiasnosci dla segmentu ,,C” Ciagu Handlowego na rzecz|j N Je$'
chodzi o segmenty ,,A" i ,,B” to trwa procedura opracowywania operatow dla tego

odcinka ciggu. W dniu 28.09.2015 r. zostalo wigczone co. w zasobach Spotdzieini.

Odnoszac sie do Zaktadu to chce powiedzie¢, ze
zostat wykonany chodnik wzdtuz muru dziatki Pana ktory nie byt

umieszczony w planie remontéw na 2015 r. Zaktad wystapit z roszczeniem do sadu o
ustanowienie stuzebnosci gruntowej przejscia i przejazdu na odcinku od ul. || N
budynku [ w celu umoziiwienia wiazdu i parkowania samochodéw klientom
zakladu. Sad pierwszej instancji przychylit sie do wniosku, natomiast drugiej instancji
catkowicie zmienit wyrok na korzys¢ Spotdzielni. Po spotkaniu z Panem Mecenasem
Zarzad zdecydowat o zrobieniu ogrodzenia od strony zaktadu.

Ad.6. Omowienie i podjecie uchwaty w sprawie funduszu ptac.

Pan Prezes M. Marszat — Zarzad wnioskuje do Rady Nadzorczej o zwigkszenie funduszu
ptac 0 8 % od miesigca listopada.

Pan J. Dawidzki — jak wyglada $ciagalnos¢ zadtuzen w poréwnaniu do roku
poprzedniego ?
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Pan Prezes M. Marszat — poziom jest podobny do roku poprzedniego. Niestety dalej sg
problemy z wykonaniem eksmisji. Brakuje lokali socjalnych, nie ma lokali zastepczych,
tymczasowych i noclegowni.

Pan J. Abramczyk — jaka jest $rednia ptaca pracownika spotdzielni?

Pan Prezes M. Marszat - Srednia ptaca w spotdzielni wynosi ok. 2.900 zt brutto.

Pan K. Przybysz - te zwigkszenie funduszu o 8 % réwniez dotyczytoby Zarzadu ?

Pan Prezes M. Marszat - tak, cztonkowie Zarzadu sg réwniez pracownikami spotdzielni.

Pan Z. Wisniewski — brakuje mi do tego punktu informacji dotyczacej wielkosci poboréw
zZ podziatem na pracownikow.

Al balia AnAl

Pan J. Dawidzki — sgdze, zeby takg analize przygotowac z podziatem na pracownikow

fizycznych i umystowych.

Pan Prezes M. Marszat — na nastepng Rade Nadzorczg przygotujemy takie zestawienie
ptac.

Pan J. Abramczyk — uwazam, Ze takie zestawienie jest potrzebne do podjecia decyzji w
tej sprawie. Proponuje, aby ten punkt przetozy¢ na kolejne posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Pan J. Dawidzki - a ile fundusz ptac wyniost w 2014 r. ?

Pan Prezes M. Marszat — w 2014 r. wynidst 2.600.000,00 zt.

Pan J. Dawidzki — sgdze, aby przefozy¢ ten punkt na nastepne posiedzenie.

Pan Z. Wisniewski — przektadamy ten punkt na nastepne posiedzenie Rady Nadzorcze;.

Ad.7. Sprawy rozne.

Pani E. Sylwanowicz-Krdl - czy istnieje taka mozliwo$¢, zeby Spdtdzielnia wydata zgode
na wykonanie zadaszen nad balkonami lokatorow mieszkajacych na IV pietrze budynku

przy ul. -?

Pan K. Przybysz — czym jest spowodowana taka wola mieszkancow ?

Pani E. Sylwanowicz-Krél — mieszkancy chca mie¢ zabezpieczenie przed zaciekami na
balkonach powstajgcymi podczas ulewy.



Pan Prezes M. Marszat — uwazam, Ze nie jest dobrym pomystem wykonanie takich
zadaszen, poniewaz architektura zewnetrzna budynku zostataby wtedy naruszona, a
drugim powodem na nie wyrazenie zgody jest sprawa bezpieczenstwa.

Pan J. Abramczyk - jak wyglada sytuacja z robotami ujetymi w planie remontow na 2015
r. ? Wszystko uda sie zrobi¢ w tym roku ?

Pan Prezes M. Marszat - jesli chodzi o remonty nie wykonane, to nie zostat
rozstrzygniety przetarg na wykonanie podestéw w bloku przy ul. Geodetow 52A. Jest
zagrozenie z wykonaniem docieplenia budynku przy ul. St. Okrzei 41, poniewaz nie
wiadomo czy wykonawca zdazy przed zima.

Pan J. Dawidzki - jak wyglada sprzedaz mieszkan w nowobudowanym budynku przy ul.
Sowinskiego ?

Pan Prezes M. Marszat — wiekszo$¢ mieszkan jest juz sprzedana.

Pan J. Abramczyk — na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej byt podejmowany temat
brakujacych obejm na lampach o$wietleniowych wzdtuz ul. 11 Listopada i chciatbym
poinformowac, ze uzyskatem informacje w Gminie, iz wkrotce zamontowane zostang
obejmy nierdzewne.

Jak wyglada sytuacja z karaluchami w budynku przy ul. Gen. J. Sowiriskiego 28A ?

Pan Prezes M. Marszat — Spdtdzielnia prowadzi przecietnie raz w roku na wniosek
mieszkancow dezynsekcje piwnic, korytarzy piwnicznych, wézkowni, pralni, klatek
schodowych oraz korytarzy klatek, natomiast mieszkarn robig ich wiasciciele. W celu
uzyskania w tym budynku satysfakcjonujgcego rezultatu trzeba by byto przeprowadzi¢
dezynsekcje we wszystkich mieszkaniach, lecz niestety nie wszyscy mieszkancy
wyrazajg takg wole.

Pan Z. Wisniewski — chciatbym sie zapyta¢ Zarzadu, czy co$ wiecej wie na temat
informacii, ktéra pojawita si¢ w prasie dotyczaca zlicytowania lokalu w Warszawie wraz z
dtuznikami.

Pan Prezes M. Marszat - tutaj chodzito o to, ze przepisy ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych pozwalajg na licytacje mieszkania. W tym przypadku sprawa byta
skierowana do sgdu w celu zasgdzenia dtugu, a nastepnie wystane zostato orzeczenie
sadu do komornika, a komornik bez zgody sadu na licytacje mogt zlicytowac dang
nieruchomosg.

Przy okazji informuje np., Ze na tg chwile jesteSmy na etapie licytowania nieruchomosci

w sotectwie Niemiry nalezacej do | - 0siadajacej spore zadiuzenie
na lokalu.

Pan Z. Wisniewski poprosit Panig B. Roickg 0 przeczytanie, a nastepnie omoéwienie
pisma skierowanego do Rady
Nadzorcze).




Pani B. Roicka — | - - : si; 2

prosba o przywrécenie wlasnosciowego prawa do lokalu i uzyskanie cztonkostwa w
Spotdzielni. Sprawa zadtuZenia na tym lokalu ciggnie sie od wielu lat. W 1999 r. Rada
Nadzorcza wykluczyta |z grona czlonkow Spotdzielni za zaleglosci
czynszowe. W nastegpstwie Uchwaty podjetej o wykluczenie z grona czionkéw, Zarzad
podjat Uchwate o wygasnieciu wtasnosciowego prawa do lokalu. Zadtuzenie na lokalu na
chwilg obecng wynosi ponad 100.000,00 zt. Sytuacia | iest bardzo
skomplikowana, bo w momencie otrzymania mieszkania Ci Panstwo byli w zwigzku
matzenskim i nalezy ono do obojga matzonkéw i pomimo, ze maz byt cztonkiem
wykluczonym to obydwu osobom to prawo do mieszkania przystugiwato. Na skutek
sporow matzeriskich zalegtosci na lokalu spotegowaty do bardzo duzej kwoty. Zarzad
probowat tej Pani wskaza¢ droge jak wyjs¢ z tej sytuacii, lecz mimo maksimum dobrej
woli, tak naprawdg tego wyjscia nie ma, oprécz oczywiscie sptaty catkowitego
zadtuzenia. Aktualny stan prawny uniemozliwia zatatwienie pozytywne prosby wiw.

Ianunh uniadnianianh nad=iala adtana albra Adabiial aema miaa
Rada Nadzorcza po Z'}GLGllybh wyjasnieniach podziela stanowisko aotychczasowe
Zarzadu Spétdzielni:

- brak mozliwosci prawnych przywrdcenia cztonkostwa i spétdzielczego wtasnosciowego
Po przeczytaniu kolejnego pismam
Il skicrowanego do Rady Nadzorczej przez Pana Z. Wisniewskiego Zarzad zostat

poproszony o odniesienie sie do sprawy.

Pan Prezes M. Marszat - ta Pani zgtaszata do Spétdzielni problem z odbiorem sygnatu
telewizyjnego. Sadzilismy, ze galezie brzozy, ktére rosng przy balkonie przeszkadzajg
ten sygnat odebrac i wskutek tego gatezie zostalty przyciete. Nastepnie zwrocita sig z
prosbg o wyciecie brzozy, lecz zgody nie wyrazilismy.

Ostatnie pismo | < - o1+ do Rady
Nadzorczej przeczytat Pan Z. Wisniewski, a nastepnie poprosit Zarzad o wyjanienie

sprawy.

Pan Prezes J. Prusakowski — dwoch konserwatoréw oraz kierownik dziatu eksploatacii
wybrali sig do lokalu i stwierdzili, Ze zostaly zdjete po ich rozerwaniu obrecze plastikowe
z wodomierzy od cieptej i zimnej wody. To oznacza, ze w tej sytuacii lokatorzy mogli
swobodnie zdja¢ liczydto wodomierza, dzieki czemu korzystanie z wody bytoby nie
rejestrowane. Plastikowej opaski nie mozna ponownie zamontowaé. Po analizie faktow i
ilosci zuzycia wody na osobg za poprzednie lata w lokalu, mozna stwierdzic, ze nastapito
celowe uszkodzenie mechaniczne. Nota ksiegowa, ktorg otrzymali lokatorzy, zostata
wyliczona na podstawie Uchwaty nr 30/98 Rady Nadzorczej z dnia 29.09.1998 r.

Pan J. Abramczyk — wynika na to, Ze nastapita jawna kradziez wody.

Pan J. Ogrodzinski — bezczelne oszustwo.



Ad.8. Rozpatrzenie wniosku premiowego dla Cztionkdw Zarzadu za m-ce sierpien oraz
wrzesien 2015 r.

Uchwata Nr 22/2015
Rady Nadzorczej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszlo$é”
w Wyszkowie z dnia 13.10.2015 r.

§1
Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Przyszios¢” w Wyszkowie wyraza zgode
na wyptate premii za m-ce sierpien, wrzesien 2015 r. Cztonkom Zarzadu.

§2
Uchwata wechodzi w zycie z dniem podijecia.
§3
Uchwate podjeto jednogtosnie.

Przewodniczacy R.N. Pan Zbigniew Wisniewski podziekowat za przybycie

i zakonczyt obrady .
Przewodniczaty Ra adzorczej
SeeidieliMicsfiariodei, PRZYS2L0SC”

YR4LRUWI
mé szgew Wisniewski



Wyszkéw, dnia 12.10.2015 r.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej , Przyszto$¢” za Ill kwartat 2015 r.

Zarzad w I1l kwartale 2015 roku odbyt 6 posiedzen :

1. Na w/w posiedzeniach Zarzad podjat :
- 5 uchwat dotyczacych przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni dla 26 oséb,
- wydano 21 zaswiadczen do notariusza,

- wydano 3 zaswiadczenia do notariusza celem zawarcia uméw notarialnych
przeniesienia wtasnosci lokali,

- w 40 lokalach dokonano wymiany 127 szt. okien na kwote 45.126,51 zt.,

- rozpatrzono 122 rézne podania-sprawy.
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REZER ZARZADU
inz. Mirostaw Marszat

/



